
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , IPM IMMOBILIER MOLSHEIM
LE 09 / 12 / 2025

APPARTEMENT T4
184 m², 3 chambre(s), TRAENHEIM Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site

Géorisques : www.georisques.gouv.fr339 000 € * *339 000 €  honoraires inclus.
324 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 4.63 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
Copropriété de 9 lots dont 25 lots d'habitation
Charges annuelles : 2 116 €
Pas de procédure en cours

Négociatrice
M.  

Agence
IPM IMMOBILIER MOLSHEIM
Tel. 03 88 04 02 09

j.sauter@ipm-immobilier.com

Document non contractuel
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LOFT 4/5 pièces de 185 m² à Traenheim

« Découvrez ce loft proche de Marlenheim (5 minutes)  au coeur du village viticole de
TRAENHEIM, dans un cadre paisible, au sein d'une ancienne confiserie entièrement réhabilitée, 
cette petite copropriété vous séduira.

Découvrez ce bien rare aux volumes généreux et aux prestations soignées.

* Superbe espace de vie d'environ 90 m², comprenant un salon et une cuisine ouverte équipée
et aménagée avec un accès direct sur une impressionnante terrasse aménagée de 140 m²
intimiste avec différents aménagements possibles (espace détente, jacuzzi jeux d'enfants,
barbecue) idéale pour recevoir ou se détendre

* 3 chambres lumineuses et spacieuses (24- 22 - 17 m²)

* 1 salle d'eau avec WC + 1 salle de bains + 1 WC séparé

Pour votre confort :

* Parking couvert privatif avec possibilité  d'installation du borne de recharge Zeplug

* Cave incluse

* Arrêt de bus devant la copropriété desservant les collèges et les lycées du secteur (15
minutes) écoles à 5 minutes à pied dans le village (restauration scolaire dans le restaurant du
village)

* Accès au Bus express à Marlenheim (parking gratuit) pour accéder facilement à Strasbourg,
covoiturage (KAROS) à disposition à proximité

* Pistes cyclables entre vignes et vergers

Cet appartement allie charme industriel, matériaux de qualité et confort moderne, dans un
environnement calme à seulement quelques minutes des grands axes.

Traenheim, une commune prisée du vignoble alsacien, à 10 minutes de Molsheim et 25
minutes de Strasbourg



IPM IMMOBILIER MOLSHEIM - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 2367-25JF
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

RCS Saverne 830086435 Société par actions simplifiée au capital de 10000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 6701 2017 000 020 417 Garantie ALLIANZ I.A.R.D - COURS MICHELET CS 30051 92076
PARIS LA DÉFENSE CEDEX - Montant garantie : 110000 € - L'agence IPM IMMOBILIER Molsheim ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération
ou de sa commission.

Document non contractuel

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
Cuisine 38,34
Salle de bains 3,73
Dégagement 3,58
Séjour 52,42
Couloir 1,37
Salle d'eau 11,17
W.C. 1,66
Chambre 1 24,33
Chambre 2 22,83
Chambre 3 17,24
Couloir 7,56
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INFORMATIONS GÉNÉRALES
• Type de bien Appartement 
• Type de transaction A vendre 

LOCALISATION
• Etage 1 
• Nombre étages 2 

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 339 000 €

COPROPRIÉTÉ
• Bien en copropriété Oui 
• Nb Lots Copropriété 9 
• Dont lots d'habitation 25 
• Charges annuelles
(ALUR)

2 116 €

• Procédures
diligentées c/ syndicat
de copropriété

Pas de procédure en
cours 

SURFACES
• Surface 184.23 m2
• Surface terrasse 140 m2

EXTÉRIEUR
• Année construction 1930 
• Forme Toiture Toit pente 
• Neuf - Ancien Ancien 
• Etat général Excellent 
• Vis à Vis Non 
• Etat extérieur Bon 
• Style Années 30 
• Fenêtres PVC Double Vitrage 
• Volets Roulants 
• Isolation isolation par l'extérieur 

INTÉRIEUR
• Nombre pièces 4 
• Chambres 3 
• Salle(s) d'eau 2 
• WC 3 
• Cuisine Américaine Amenagée

Equipée 
• Nombre niveaux 1 
• Exposition Séjour EST - SUD 
• Séjour Double Oui 
• Type Chauffage Individuel 
• Méca. Chauffage Plafond 
• Mode Chauffage Bois + Electrique 
• Eau chaude Individuelle 
• Etat intérieur Bon 
• Cheminée Poêle à bois 
• Calme Oui 
• Clair Oui 

AUTRES
• Ascenseur Non 
• Grenier Non 
• Interphone Oui 
• Digicode Non 
• Visiophone Non 
• Accès PMR Non 
• Chambre Froide Non 
• Sous-sol Oui 
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DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques

Oui 

• Date établissement
ERP

12/06/2025 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Oui 

• Date étab. Diag.
energétique

12/06/2025 

• Consommation
énergie primaire

C 

• Valeur conso. énergie
primaire

176 kWh/m2 par an

• Gaz Effet de Serre A 
• Valeur Gaz Effet de
serre

5 Kg CO2/m2/an

• Année de réf des prix
de l'énergie

2021, 2022, 2023 

• Coût annuel minimun
estimé 

2 410 €

• Coût annuel maximun
estimé

3 320 €

• Surface de référence 184.25 

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
2410€ et 3320€ indexées aux années
2021, 2022 et 2023 (abonnement
compris)
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