I MOBILIER

M
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IPM IMMOBILIER MOLSHEIM
LEQ09/ 12/ 2025

MAISON T6

192 mz, 4 chambre(s), OTTROTT *Honoraires a la charge du vendeur.

549000 € *

A% 'Négociatrice ‘@Y Agence
;VI ;PM IMMOBILIER MOLSHEIM
Tel. 03 88 04 02 09

j.sauter@ipm-immobilier.com
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IPM IMMOBILIER MOLSHEIM - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

PM

| OBILIER

OTTROT - Magnifique maison rénovée de 200m? au coeur du Vignoble

REFERENCE N° 2505-25-)S-cpy
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Votre agence IPM IMMOBILIER vous présente, en co-exclusivité avec LF IMMO, ce véritable
coup de coeur a Ottrott !

Une maison individuelle de 192 m? habitables, entierement rénovée en 2023 avec golit et des
matériaux de qualite.

Elle offre de grands volumes lumineux, un cadre naturel privilegié et une vue degagee sur les
vignes.

l/ous retrouverez au rez-de-chausseée:

Une Entrée spacieuse et accueillante avec un bel escalier,

Une Piéce de vie de 39 m’, trés lumineuse et chaleureuse, ouverte sur une cuisine équipée,
Un accés d une terrasse de 53 m* exposée sud-est et un jardin clos avec superbe vue sur les
vignes,

Une salle d'eau et un WC sépare,

Elle dispose également d'un espace indépendant de 30 m* avec une entrée séparée pouvant
accueillir un bureau ou une a deux chambres suppléementaires.

Al'étage :

Un dégagement

Quatre belles chambres dont trois donnants accés a un balcon,

Une salle d'eau avec rangements intégrés de qualite et un WC indépendant,

Un Sous-sol complet de 150 m*: garage, atelier, espace de stockage
Stationnement aisé devant la maison

Un bien rare qui allie confort, espace, modularité et environnement d'exception.
Contactez nous dées maintenant pour une visite !

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : « WWW.Zeorisques.gouv.fr. »
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IMMOBILIER

REFERENCE N° 2505-25-)S-cpy
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 6
= Type de transaction A vendre = Chambres 4
= Salle(s) d'eau 2
LOCALISATION = WC 2
= Nombre étages 1 = Cuisine Equipée
= Mitoyenneté Indépendant = Nombre niveaux 2
= Exposition Sé&jour SUD EST
ASPECTS FINANCIERS = Type Chauffage Individuel
= Prix 549000 € = Méca. Chauffage Radiateur
= Taxe Fonciére 707 € = Mode Chauffage Bois + Electrique
= Etat intérieur Excellent
COPROPRIETE = Cheminée Poéle a bois
= Bien en copropriété  Non = Calme Oui
= Clair Oui
SURFACES
= Surface 192.14 m2 AUTRES
= Surface au sol 199.36 m2 = Ascenseur Non
= Surface terrain 782 m2 = Nombre balcons 2
= Nombre de terrasses 1
EXTERIEUR » Type de Sous-Sol
= Jardin Oui Stationnement
= Année construction 1981 = Nombre garages/Box 2
= Neuf - Ancien Ancien = Accés PMR Non
= Etat général Excellent = Sous-sol Oui
= Fenétres PVC Double Vitrage = \/éranda Non
= \Volets PVC Roulant
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REFERENCE N° 2505-25-)S-cpy
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Non
des Risques
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date étab. Diag. 08/10/2025
energétique
= Consommation C

énergie primaire

= \/aleur conso. énergie 166 kWh/m2 par an
primaire

» Gaz Effet de Serre C

= Valeur Gaz Effetde 20 Kg CO2/m2/an
serre

» Colt annuel minimun 2 460 €

estimé

= Année de réf des prix 2021, 2022, 2023
de I'énergie

» Colt annuel maximun 3 400 €

estimé

» Surface de référence  192.14

logement trés performant

peu d’émissions de CO;

2 0 kg CO/m*.an

assoire
énergétique

peu émissions de CO: trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
2460¢€ et 3400€ indexées aux années
2021, 2022 et 2023 (abonnement
compris)
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REFERENCE N° 2505-25-)S-cpy
ALBUM PHOTOS DU BIEN

MOBILIER
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