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98 mz. 3 chambre(s), MOLSHEIM *299 500 € honoraires inclus.
* 285000 € hors honoraires.
299 500 € Honoraires : 5.09 % T.T.C a la charge de l'acquéreur.

A% 'Négociatrice ‘@Y Agence
;VI ;PM IMMOBILIER MOLSHEIM
Tel. 03 88 04 02 09

j.sauter@ipm-immobilier.com
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MOLSHEIM - Maison 4 pieces 98 m2

REFERENCE N° 2519-25JFGOOD-cpy
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Découvrez cette maison de 2004 d'une surface de 98.90 m2, dans un secteur paisible et
recherché de Molsheim, dans un cadre de vie idéal pour toute la famille !

Au rez-de-chaussée :

Un grand salon lumineux avec cuisine ouverte équipee et aménagée sur une surface globale de
42,10 m2, parfait pour partager des moments conviviaux. Acces direct d la terrasse et au
jardin de 132 m* pour profiter du calme et de la vue dégagée sur les champs.

A l'étage :

Vous trouverez 3 belles chambres (12,8 - 13 - 13,4 m2), une salle de bain et un WC sépareés.

Coté pratique, la maison dispose d'un garage attenant de 26m2 + d'un second garage
indépendant, construit apres la maison . Idéal pour un 2éme véhicule, un atelier ou du
rangement supplémentaire !

Les + de cette maison :

Quartier calme et verdoyant

Vue dégagée sur les champs, sans vis-a-vis
Cuisine moderne et fonctionnelle

Double garage

Pas de charges de copropriété

Emplacement idéal : proche des écoles, commerces, transports et acces rapides vers
Strasbourg.

Un vrai coup de coeur pour ceux qui recherchent le calme sans s'éloigner de la ville !

Acheter un bien immobilier avec IPM Immobilier

Vous révez d'acheter une maison ou un appartement en Alsace ? Votre agence immobiliére
IPM Immobilier vous accompagne dans la concrétisation de votre projet. Notre équipe de
professionnels met a votre service son expérience et sa parfaite connaissance du marche
immobilier local pour vous aider a trouver le bien qui vous correspond a Obernai, Molsheim,
Fegersheim et dans leurs environs.

Que vous recherchiez une maison familiale avec jardin, un appartement moderne ou un
investissement locatif, nous sélectionnons pour vous des biens de qualité, situés dans les
secteurs les plus prisés d'Alsace. pemenen e
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REFERENCE N° 2519-25JFGOOD-cpy
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES DIAGNOSTICS
= Type de bien Appartement = Concerné par un Etat Non
= Type de transaction A vendre des Risques
= Soumis a I'affichage  Oui
LOCALISATION du DPE
= Mitoyenneté 1 coté = Date étab. Diag. 17/10/2025
energétique
ASPECTS FINANCIERS = Consommation D
= Prix 299500 € énergie primaire
= \/aleur conso. énergie 150 kWh/m2 par an
SURFACES primaire
= Surface 98.9m2 » Gaz Effet de Serre D
= Surface au sol 100.3 m2 = Valeur Gaz Effetde 32 Kg CO2/m2/an
= Surface séjour 42 m2 serre
= Surface terrain 132 m2 = Colt annuel minimun 1550 €
estimé
INTERIEUR » Coit annuel maximun 2 130 €
= Nombre piéces 4 estimé
= Chambres 3 logement rés parformant pou d missions do CO.
(A
B J
15032]) ) 32 e
CH

logement extrémement peu performant  émissions de CO: trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
1550€ et 2130€ indexées aux années
2021, 2022 et 2023 (abonnement
compris)
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REFERENCE N° 2519-25JFGOOD-cpy
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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