IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IPM IMMOBILIER MOLSHEIM

LEO7/10/ 2026

IMMOBILILER

"7 SOUS COMPROMIS

APPARTEMENT T3

. ] ]
84 m’, 2 chambre(s), HOENHEIM Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
37 7 690 € *377 690 € honoraires inclus.

358000 € hors honoraires.
Honoraires : 5.5 % T.T.C a la charge de l'acquéreur.

‘A% Négociatrice ‘@Y Agence
;VI ;PM IMMOBILIER MOLSHEIM
Tel. 03 88 04 02 09

j.sauter@ipm-immobilier.com
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IPM IMMOBILIER MOLSHEIM - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

PM

IMMOBILIER

DUPLEX DERNIER ETAGE 3 PIECES HOENHEIM

REFERENCE N° 2741-JF
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Découvrez ce magnifique duplex 3 piéces de 84 m*(carrez) et 104m’* (au sol) situé au dernier
étage d'une copropriéeté recente de 2015, parfaitement entretenue et équipée d'un ascenseur.

Des l'entrée, vous serez séduit par ses volumes, sa luminosité et son agencement fonctionnel.
L'appartement se compose d'une belle piéce de vie avec cuisine ouverte, entierement equipée
et ameénagee, offrant un espace convivial pour recevoir famille et amis.

Son véritable atout : Une superbe terrasse de 45 m? sans aucun vis-a-Vvis, idéale pour profiter
des beaux jours en toute intimité.

Le duplex comprend deux chambres, réparties sur les deux niveaux, ainsi que deux salles d'eau,
une par étage, offrant un confort optimal au quotidien. L'une est equipée d'une douche, l'autre
dune baignoire,

Le bien dispose de nombreux rangements sur mesure.

Pour completer ce bien, vous bénéficierez de prestations trés appréciees :

Garage fermé en sous-sol.

Cave privative.

Place de stationnement dans les parties communes de la copropriete.

Idéalement situé a Hoenheim, I'appartement se trouve a seulement 10 minutes a pied d'un
arrét de tram, permettant de rejoindre facilement Strasbourg et ses environs. \/ous profiterez
également de la proximité des commerces, ecoles et principaux axes de circulation.

DPE: C

Pour toute question et visite vous pouvez contacter votre agence au 03.88.04.02.09

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : WWW.georisques.gouv.fr ».

. . e ment non contractuel
Acheter un bien immobilier avec IPM Immobilier [ous révez d acheter une maison ou un
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PM

IMMOBILIER

REFERENCE N° 2741-JF
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES

= Type de bien Appartement

= Type de transaction A vendre
LOCALISATION

= Etage 2

= Nombre étages 2

= Dernier Etage Oui

= Accés Tramway 10 min
ASPECTS FINANCIERS

= Prix 377690 €
COPROPRIETE

= Nb Lots Copropriété 39

= Dont lots d'habitation 11

= Charges annuelles 184L €

(ALUR)

= Procédures
diligentées c/ syndicat
de copropriété

Pas de procédure en
cours

SURFACES
= Surface 84.16 M2
= Surface au sol 104.42 m2
= Surface terrasse 45 m2
EXTERIEUR
= Année construction 2015
= Forme Toiture Toit mansarde
= Neuf - Ancien Neuf
= Etat général Excellent
« VVisaVis Non
= Etat extérieur Bon
= Style Années 2000
= Fenétres PVC Double Vitrage
= \/olets PVC Roulant
= Isolation Par le toit et les murs

IPM IMMOBILIER MOLSHEIM - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

INTERIEUR
= Nombre piéces
= Chambres
= Chambre RDC
= Salle(s) de bains
= Salle(s) d'eau
| | \NC
= Cuisine

= Nombre niveaux

= Exposition Sé&jour
= Type Chauffage

» Méca. Chauffage
= Mode Chauffage

= Eau chaude

=« Etat intérieur

= Calme

= Clair

AUTRES
= Ascenseur
= Type parking
= Type box
= Cave(s)
= Grenier
» Nombre de terrasses
= Type de
Stationnement
= Nombre places
parking
= Nombre garages/Box
= Interphone

Document non contractuel
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1
Ameéricaine Amenagée
Equipée

2

SUD EST
Individuel
Radiateur
Gaz

Gaz
Excellent
Oui

Qui

Oui

Simple

Simple

1

Non

1

Garage Fermé

1

1
Oui
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IPM IMMOBILIER MOLSHEIM - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

PM

| OBILIER

REFERENCE N° 2741-JF
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS T * Dont émissions de gaz
= Date établissement  05/08/2020 A4 acttetde serre ’
Audit Energétique = e D S
» Concerné par un Etat  Oui 83 13* 5 ]
des Risques PSR S —%,....
» Date établissement  04/08/2026 D D
e R
= Diagnostic Perf. C kT
Num é ri q ue logement extrémement peu performant e poriantes
(-jus%%ngus alaffichage  Oui IC\I/'IEJntan.t estimé des dépePseds agnuetlles

B ) énergie pour un usage standard entre
' Date’ gtab. Diag. 07/09/2026 770€ egt 1EI)00€ indexéges aux années
energetique 2021, 2022 et 2023 (abonnement
= Consommation C compris)

énergie primaire

» Estim. annuelavant 789 €
01/07/2021

= VValeur conso. énergie 83 k\Wh/m2 par an
primaire

» Gaz Effet de Serre C

» Valeur Gaz Effetde 16 Kg CO2/m2/an
serre

= Année de réf des prix 2021, 2022, 2023
de I'énergie

» Co(t annuel minimun 770 €

estimé

» Co(t annuel maximun 1 100 €

estimé

= Surface de référence 84.16
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IPM IMMOBILIER MOLSHEIM - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

M

| MOBILIER

REFERENCE N° 2741-JF
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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REFERENCE N° 2741-JF
ALBUM PHOTOS DU BIEN

MOBILIER
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