Normandie

“France

L'immobilier en toute confiance

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IMMO DE FRANCE - EVREUX
LE 07 /02 /2026

MAISON T6

2 — /
196 m’, 3 chambre(s), EVREUX Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
3 3 5 000 € *Honoraires a la charge du vendeur.

A% 'Négociatrice ‘@Y Agence
;VI ;|VV|M0 DE FRANCE - EVREUX
Tel. 02 32 39 74 05

https://www.mmodefrance-normandie.fr
evreux@immo-de-france.fr
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Maison EVREUX 196m?

REFERENCE N° SM8260
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Maison, 196 m?, Proximité centre-ville d'Evreux

Nichée au fond d'une impasse paisible, a deux pas du centre-ville, cette maison d'environ 196
m? offre un cadre de vie confortable et convivial, idéal pour une famille a la recherche d'espace
et de tranquillité.

Au rez-de-chaussée, vous decouvrirez une entrée, un vaste séjour/salle a manger avec
cheminée, une cuisine amenageée et equipée ouverte sur une veranda lumineuse, une salle de
bains et des WC indépendants.

A I'étage, une grande piéce paliére dessert deux chambres spacieuses, une salle d'eau avec
WG, et offre la possibilité de creer une troisieme chambre selon vos besoins.

Le sous-sol entierement amenageé constitue un veritable atout : salle de loisirs avec bar pour
recevoir famille et amis ou laisser libre cours a vos passions (musique, peinture?), chambre
avec rangements, salle d'eau avec WC et buanderie.

A l'extérieur, profitez d'un terrain arboré de 1 020 m’ avec terrasse, pergola et espace bar pour
vos moments de detente estivaux. Deux garages indépendants, un bdcher et un local de
rangement completent ce bien.

Un bien rare aux volumes généreux et G l'environnement privilégié! A découvrir sans tarder ! »

Document non contractuel

RCS Le Havre 437705080 SA a conseil d'administration au capital de 7875500 € - Carte professionnelle (T) n° CPI76052018000031999 Garantie CEGC - 16 RUE HOCHE 92919 PARIS LA DEFENSE -
Montant garantie : 120000 € - L'agence IMMO de France - Evreux ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



IMMO DE FRANCE - EVREUX - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

' Nomnﬁ
‘ “France ‘

Limmobilier en toute confiance

REFERENCE N° SM8260
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
ss-sol Couloir 3,04
ss-sol Placard 1,18
ss-sol Placard 1,01
ss-sol Salle TV Vidéo 25,81
ss-sol SDE + WC 9,31
ss-sol Chambre 21,92
RDC Salon 27,77
RDC Entree 8,61
RDC Salle de bains 4,16
RDC W.C. 1,09
RDC Cuisine 23,33
RDC \/éranda 20,38
Ter Palier 9,64
Ter Chambre 2 19,38
Ter SDE + WC 3,36
Ter Chambre 3 16,51
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REFERENCE N° SM8260
CARACTERISTIQUES DU BIEN

IMMO DE FRANCE - EVREUX - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 6
= Type de transaction A vendre = Chambres 3
= Salle(s) de bains 1
LOCALISATION = Salle(s) d'eau 1
= Nombre étages 3 = WC 2
= Mitoyenneté Indépendant = Cuisine Aménagée/équipée
= Accés Bus 10 min = Nombre niveaux 3
= Exposition S&jour EST - OUEST
ASPECTS FINANCIERS = Séjour Double Oui
= Prix 335000 € = Type Chauffage Individuel
= Taxe Fonciére 2100 € = Méca. Chauffage Radiateur
= Mode Chauffage Electrique
COPROPRIETE » Etat intérieur Trés bon
= Bien en copropriété  Non = Cheminée Oui
= Calme Oui
SURFACES = Clair Oui
= Surface 196 m2
= Surface loi Carrez 196.5 m2 AUTRES
= Surface au sol 212.52m2 = Nombre garages/Box 2
= Surface terrain 1020 m2 = Sous-sol Oui
EXTERIEUR
= Jardin Oui
= Année construction 1988
=« Etat extérieur Bon

« Fenétres
= \/olets
= Assainissement

Double vitrage
Bois
Tout a l'égout
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REFERENCE N° SM8260
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui
des Risques
= Date établissement  22/05/2025
ERP
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date étab. Diag. 22/05/2025
energétique
= Consommation D

énergie primaire

= \/aleur conso. énergie 222 kWh/m2 par an
primaire

» Gaz Effet de Serre B

» Valeur Gaz Effetde 7 Kg CO2/m2/an
serre

= Année de réf des prix 2021, 2022, 2023
de I'énergie

» Colt annuel minimun 3270 €

estimé

» Co(t annuel maximun 4 480 €

estimé

= Surface de référence  196.5

logement trés performant peu d’émissions de CO,

7 kg COJm*.an

énergétique

peu issi de CO: trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
3270€ et 4480€ indexées aux années
2021, 2022 et 2023 (abonnement
compris)
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REFERENCE N° SM8260
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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