REALISE PAR M. , AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
LEO4 /07 /2025

IMMEUBLE DE RAPPORT

180 m’, RUELLE SUR TOUVRE
283500€*




AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 323
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - IMMEUBLE DE RAPPORT.
RUELLE CENTRE.

IDEAL INVESTISSEUR. FORT POTENTIEL LOCATIF,
CONTACTEZ MME ALEXANDRA SANTA CRUZ.

Notre agence vous propose d la vente cet ensemble immobilier composé d'un local commercial
et de 4 appartements.

Un appartement T2 de 44m* comprenant un salon, une cuisine, une chambre, une salle d'eau
et un wc indépendant, actuellement loué,

Un studio de 23m* comprenant un séjour, une cuisine séparée, une salle d'eau et un wc
indépendant, libre de toute occupation.

Un studio de 31m?* comprenant une piéce de vie, une cuisine séparée, une salle d'eau et un wc
indépendant, actuellement loué.

Un appartement T4 de 72m* comprenant un salon, un séjour avec cuisine, une buanderie,
deux chambres, une salle de bain, une salle d'eau et un wc. Une terrasse complete ce lot.
Actuellement loue.

Un local commercial d rénover de 56m* composé de 4 piéces et un wc.

AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
Mme ALEXANDRA SANTA CRUZ (El)
Conseillere en Immobilier
06.79.23.02.62
a.santacruz.ais@gmail.com

Agent commercial immatriculé au RSAC ANGOULEME sous le numéro 893 576 918. Agence
AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES Adresse : GARE DE BORDEAUX SAINT JEAN PAVILLON
NORD PARVIS LOUIS ARMAND CS 21912°33082 BORDEAUX CEDEX 33800 BORDEAUX

RCS BORDEAR@ 251 @é{ 1u228E R Db € - Carte professionnelle (T) n° CPI 3301 2016 000 009 960 Garantie GALIAN - 89, rue La Boétie 75008 - Montant garantie : 120000 € - L'agence
AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 323
CARACTERISTIQUES DU BIEN

= Type de bien Immeuble de rapport = Concerné par un Etat Oui
= Type de transaction A vendre des Risques et
Pollutions (ERP)

« Date d'établissement 30/05/2023

= Code postal 16600 Etat des Risques et
= \ille RUELLE SUR TOUVRE Pollutions(ERP)

= Soumis a I'affichage  Oui

du DPE
= Prix 283500 € = Date établissement  30/05/2023
= Bien soumis a Non Diagnostic Energétique
I'encadrement des = Consommation F
loyers énergie primaire

= \/aleur consommation 371 kWh/m2 par an
énergie primaire

=« Surface 180 m2 » Gaz Effet de Serre C
= Valeur Gaz Effetde 12 Kg CO2/m2/an
serre

= Montant minimum 1020¢€
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Année de référence 01/01/2021
des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au
30/06/2024)

= Montant maximum 1410 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

Document non contractuel

RCS BORDEAUX 821229291 SARL au capital de 1000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 3301 2016 000 009 960 Garantie GALIAN - 89, rue La Boétie 75008 - Montant garantie : 120000 € - L'agence
AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 323
CARACTERISTIQUES DU BIEN

logement trés performant peu d'émissions de CO.
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Logement a consommation énergétique
excessive : classe F. Montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un
usage standard entre 1 020€ et 1 410€ au
01/01/2021 (@bonnement compris)

F

peu pr issions de CO. trés i

Document non contractuel
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

AlS

REFERENCE N° 323
ALBUM PHOTOS DU BIEN

.qu.‘u:u IMMOBILIER

STRATEGIES

Alexandra Santa-Cruz
Conseillere en immobilier
0679230262
a.santacruz.ais@gmail.com

42 boulevard de Bretagne - 16000 Angouldme
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 323
ALBUM PHOTOS DU BIEN

OBILIER
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