AlS

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
LE17 /07 /2025

2
67 m’, 2 chambre(s), POITIERS Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
1 49 500 € *149 500 € honoraires inclus.

142 000 € hors honoraires.
Honoraires : 5.28 % T.T.C a la charge de l'acquéreur.

A% 'Négociatrice @‘ Agence

M. AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
Tel. 06 98 93 40 27

immobilier.ais@gmail.com
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 278
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« OFFRE ACCEPTEE

AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - LIBRE DE TOUTE OCCUPATION- EXCLUSIVITE -
APPARTEMENT TYPE 3 - 67,5 M?-

AXE CENTRE VILLE / POITIERS SUD

AVENUE DU 8 MAI 1945

Notre agence vous propose d la vente cet appartement T3 de 67,5 M? au Ter étage / 2 dans
une résidence récente et securisee.

Idéalement situé sur 'axe Poitiers sud / centre ville, proche de toutes les commodités utiles
(commerces, transports, ecoles, avec accés direct au Parc des prés mignons)

Il se compose d'une entrée de 7M?, d'une grande piéce de vie (cuisine ouverte sur salon) 30 M*
donnant sur un grand balcon exposé ouest de 15M? environ.

Deux grandes chambres de 13 M? et 12 M? environ avec placards. Une salle de bains avec
rangement, Un WC séparé.

Une place de parking privative compleéte la prestation.

Chauffage électrique individuel.
Menuiserie PCV double vitrage

Taxe fonciere : T000€/an

Charges de coproprieté : 1400€/an

LIBRE DE TOUTE OCCUPATION

AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
Mr BITAUDEAU Alexis (El)
Conseiller en immobilier

Agent commercial (El) immatriculé au RSAC de POITIERS sous le numéro 907990303000 74.
Agent commercial de la SARL Aquitaine Immobilier Stratégies.

Agence AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES Adresse : GARE DE BORDEAUX SAINT JEAN
PAVILLON NORD PARVIS LOUIS ARMAND CS 21912 33082 BORDEAUX CEDEX 33800
BORDEAUX

RCSN° 82 7229297
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REFERENCE N° 278

CARACTERISTIQUES DU BIEN

AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

= Type de bien Appartement = Jardin Non
= Type de transaction A vendre = Année construction 2007
= Standing Bon
= Etat général Bon Etat
= Code postal 86000 = Vis a Vis Non
= Ville POITIERS = Fenétres PVC Double Vitrage
= Etage 1 = \/olets Roulants
= Nombre étages 2 = Assainissement Tout a I'égout
» Rez de chaussée Non
= Dernier Etage Non
= Nombre piéces 3
= Chambres 2
= Prix 149500 € = Salle(s) de bains 1
= Bien soumis a Non = WC 1
I'encadrement des = Cuisine Ameéricaine
loyers = Exposition S&jour OUEST - NORD
= Loyer mensuel HC 550 € = Séjour Double Non
= Charges forfaitaires 55 € = Type Chauffage Individuel
= Méca. Chauffage Radiateur
= Mode Chauffage Electrique
= Bien en copropriété  Non = Etat intérieur Bon
= Nb Lots Copropriété 219 = Calme Oui
= Dont lots d'habitation 48 = Clair Oui

= Procédures

diligentées c/ syndicat

de copropriété

Pas de procédure en
cours

=« Surface 67.5m2
= Surface séjour 30 m2
=« Surface terrasse 15 m2
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 278
CARACTERISTIQUES DU BIEN

= Ascenseur Non = Concerné par un Etat Oui

= Grenier Non des Risques et

= Nombre balcons 1 Pollutions (ERP)

= Type de Extérieur =« Date d'établissement 30/03/2023

Stationnement Etat des Risques et

= Nombre places 1 Pollutions(ERP)

parking = Diagnostic Perf. Vierge

= Commentaires FIBRE Numérique

internet = Soumis a I'affichage  Oui

= Interphone Oui du DPE

= Digicode Oui = Date établissement  30/03/2023

= VVisiophone Non Diagnostic Energétique

= Climatisation Non = Consommation C

= Sous-sol Non énergie primaire

= \/éranda Non = Valeur consommation 118 kWh/m2 par an

= Gardien Non énergie primaire

= Panneau Solaire Non = Gaz Effet de Serre A
= Valeur Gaz Effetde 3 Kg CO2/m2/an
serre

» Année de référence 01/01/2021
des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au
30/06/2024)

= Montant minimum 553 €
estimé des dépenses
annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Montant maximum 749 €
estimé des dépenses
annuelles d'énergie

pour un usage standard
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 278
CARACTERISTIQUES DU BIEN

logement trés performant peu d’émissions de CO,

;B

é peu

3 kg COun.an

passoire
énergétique

émissi de CO. trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
553€ et 749€ au 01/01/2021
(abonnement compris)
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

AlS

REFERENCE N° 278
ALBUM PHOTOS DU BIEN

2T L ALEXIS BITAUDI

Conseiller en Immobilier

© 06.01.19.21.61
I alexisbitaudeau.ais@gmai

) aquitaine-immobilier-strat
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

AlS

REFERENCE N° 278
ALBUM PHOTOS DU BIEN

AINE IMMOBI
STRATEGIES

Chambre 1 + Pi. 12.79m?
Chambre 2 + Pi. 11.80m?

TNATAI UARITARIE = R7 NAm?

f‘/ c
LA I Py
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