REALISE PAR M. , AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
LEO4 /07 /2025




AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 272
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« VENDU - AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - EXCLUSIVITE - POITIERS - SECTEUR LA
GRANGE SAINT PIERRE - MAISON SUR SOUS-SOL T4 DE 72 M* + GARAGE + JARDIN.

Notre agence vous propose d la vente cette charmante maison T4 de 72 m*environ a
réaménager a votre godt.

Elle se situe au CALME d'une impasse, a proximité immeédiate des écoles, lycées. |/ous
disposerez également d'un accés a toutes les commodités utiles (Commerces, transports...).

A | ‘étage, vous découvrirez le salon LUMINEUX avec possibilité d'ouvrir le séjour sur la cuisine
pour bénéficier d'une piéce avec luminosité traversante totalisant 30 m? environ.

Sur ce méme niveau, deux chambres aux beaux volumes avec placards ainsi qu'une salle de
bain, un WC sépare.

Au sous-sol, une surface totalisant 60 m* environ comprenant une piéce aménageée, un grand
garage permettant de stationner un véhicule, un coin atelier ainsi qu'un grand espace de
rangement.

Les fenétres sont en PV/C double vitrage avec volets roulants électriques télecommandes. La
maison est equipée d'une pompe a chaleur air/air réversible.

A l'extérieur, un jardin entiérement clos et arboré de 150 m? environ.

AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
Mr HAYE Kévin (El)
Conseiller en immobilier

Cette présente annonce a été rédigée sous la responsabilité éditoriale de Mr Haye Kévin (El)
agissant en qualité de conseiller en immobilier indépendant, immatriculé au RSAC de POITIERS
sous le numéro 884853383. Agent commercial de la SARL Aquitaine Immobilier Stratégies.
Agence AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES Adresse : GARE DE BORDEAUX SAINT JEAN
PAVILLON NORD PARVIS LOUIS ARMAND (S 21912 33082 BORDEAUX CEDEX 33800
BORDEAUX

RCSN° 82 7229297
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REFERENCE N° 272

CARACTERISTIQUES DU BIEN

AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

= Type de bien Maison = Jardin Oui
= Type de transaction A vendre = Année construction 1967
= Forme Toiture Toit pente
= Neuf - Ancien Ancien
= Code postal 86000 = Standing Normal
= Ville POITIERS = Etat général Bon Etat
= Secteur La Grange Saint-Pierre = VVisa Vis Oui
= Vue Impasse = Etat extérieur Bon
= Nombre étages 1 = Construction Béton
= Distance Commerces 1km = Style Années 60
= Mitoyenneté 2 cotés = Fenétres PVC Double Vitrage
= Accés Bus 1 min = \olets Roulants électriques
= [solation Par le toit
» Assainissement Tout a I'égout
= Prix 130800 €
= Bien soumis a Non

I'encadrement des = Nombre piéces 4
loyers = Chambres 2
= Prestations / charges Electricité : 90€ / mois = Salle(s) de bains 1
= WC 1
= Cuisine Aménagée
= Bien en copropriété  Non = Nombre niveaux 2
= Exposition S&jour EST
= Séjour Double Non
= Surface 72m?2 = Type Chauffage Individuel
= Surface estimée 72 m2 environ = Méca. Chauffage Air pulsé
= Surface séjour 16 m2 = Mode Chauffage Pompe a chaleur air/air
= Surface terrain 228 m2 = Etat intérieur A rafraichir
= Calme Oui
= Clair Oui
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 272
CARACTERISTIQUES DU BIEN

= Ascenseur Non = Concerné par un Etat Oui

= Grenier Non des Risques et

= Type de Garage Fermé Pollutions (ERP)

Stationnement » Date d'établissement 13/02/2023

= Nombre places 2 Etat des Risques et

parking Pollutions(ERP)

= Nombre garages/Box 1 = Soumis a I'affichage  Oui

= Commentaires Fibre du DPE

internet = Date établissement ~ 13/02/2023

= Interphone Non Diagnostic Energétique

= Digicode Non = Consommation E

= VVisiophone Non énergie primaire

= Climatisation Oui = \/aleur consommation 278 k\Wh/m2 par an
= Sous-sol Oui énergie primaire

= \/éranda Non » Gaz Effet de Serre B

= Gardien Non = Valeur Gaz Effetde 9 Kg CO2/m2/an
= Panneau Solaire Non serre

= Montant minimum 1243 €
estimé des dépenses

= \/ente aux enchéres  Non annuelles d'énergie
pour un usage standard
= Année de référence 01/01/2021
des prix de I'énergie
(DPE réalisés jusqu'au
30/06/2024)
= Montant maximum 1681 €
estimé des dépenses
annuelles d'énergie
pour un usage standard
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 272
CARACTERISTIQUES DU BIEN

logement trés performant peu d’émissions de CO,

A
B}
=

9 kg COJm*.an

passoire
énergétique

peu de CO. trés importantes
Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre 1
243€ et 1681€ au 01/01/2021
(abonnement compris)
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 272
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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Conseiller en Immobilie,
06.68.83.10.19

kevinhaye.ais@gmail.cor

aquitaine-immobilier-sti

AQUITAINE IMMOBILIER

sTRATEGIES
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 272
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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