REALISE PAR M. , AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
LE17 /07 /2025

MAISON T4

117 m’, 3 chambre(s), LA ROCHEFOUCAULD EN
324000€*




AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 331
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - ENSEMBLE IMMOBILIER IDEAL POUR PROJET
AGRICOLE - MAISON D'HABITATION T4 + DEPENDANCES ENVIRON 800m* + TERRAIN 14
282m*- IDEAL PROJET DE FERME PEDAGOGIQUE OU ELEVAGE D'ANIMAUX

Notre agence vous propose a la vente cet ensemble immobilier, situé sur la commune de La
Rochefoucauld, isolé et sans voisinage proche.

Vous disposerez d'un pavillon de plain pied de 2017 composé d'une grande piéce de vie de
plus de 55m* avec cuisine équipée ouverte, un dégagement, trois chambres avec rangements,
une salle d'eau, un wc. Un garage attenant avec possibilité de création de piece
supplémentaire. A l'extérieur, terrasse et stationnement de véhicules.

Vous trouverez également un ensemble de batiments composé comme suit : un premier
batiment d'environ 500m? comprenant 4 granges, un espace de vente, une chambre froide,
une chambre d'abattage d volailles, un espace de nettoyage du mateériel et deux espaces
supplémentaires a aménager.

Le deuxieme batiment d'environ 300m? est composé de 6 salles d'élevage.

La propriété dispose d'un terrain de 14 282m? attenant, arboré d'arbres fruitiers, avec une
location en fermage de 3 hectares supplémentaires (location jusqu'en 2028).

AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
Mme FRUGIER Mélissa (EIRL)
Conseillere en immobilier

Agent commercial (EIRL) immatriculé au RSAC ANGOULEME sous le numéro 893 576 918,
Agence AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES Adresse : GARE DE BORDEAUX SAINT JEAN
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BORDEAUX
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fonds

>
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AlS

REFERENCE N° 331
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
RDC Séjour 40,54
RDC Cuisine 15,84
RDC Chambre 1 12,16
RDC Chambre 2 10,38
RDC Chambre 3 11,26
RDC W.C. 2,51
RDC Salle d'eau 5,21
RDC Dégagement 5,59
RDC Penderie 4,22
RDC Garage 39,82
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CARACTERISTIQUES DU BIEN

= Type de bien Maison = Nombre piéces 4
= Type de transaction A vendre = Chambres 3
= Chambre RDC 3
= Salle(s) d'eau 1
= Code postal 16110 = WC 1
= Ville LA ROCHEFOUCAULD = Cuisine Aménagée/équipée
EN ANGOUMOIS = Séjour Double Oui
= Vue Campagne = Type Chauffage Individuel
= Distance Commerces 1km = Méca. Chauffage Radiateur
= Mitoyenneté Indépendant = Mode Chauffage Electrique
= Etat intérieur Trés bon
= Cheminée Poéle a bois
= Prix 324000 € = Calme Oui
= Bien soumis a Non = Clair Oui
I'encadrement des
loyers
= Ascenseur Non
= Cave(s) 1
= Bien en copropriété  Non = Grenier Non
= Nombre de terrasses 1
= Type de Extérieur, Garage
= Surface 117 m2 Stationnement Fermé
= Surface 800 m2 = Nombre garages/Box 1
Dépendance(s) = Interphone Non
= Surface terrain 14282 m2 = Digicode Non
= \/isiophone Non
= Climatisation Non
= Jardin Oui = Sous-sol Oui
= Année construction 2017 = \/éranda Non
= Neuf - Ancien Récent = Gardien Non
= Standing Bon = Panneau Solaire Non
= Etat général Excellent
= VVisa Vis Non
= Etat extérieur Bon = Assainissement Non
= Fenétres PVC Double Vitrage collectif
= \Volets PVC

= Assainissement

Fosse septique

Document non contractuel

RCS BORDEAUX 821229291 SARL au capital de 1000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 3301 2016 000 009 960 Garantie GALIAN - 89, rue La Boétie 75008 - Montant garantie : 120000 € - L'agence
AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE
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CARACTERISTIQUES DU BIEN

= Concerné par un Etat Oui

des Risques et

Pollutions (ERP)

= Date d'établissement 31/07/2023
Etat des Risques et

Pollutions(ERP)

= Soumis a I'affichage  Oui

du DPE

= Date établissement  31/07/2023
Diagnostic Energétique

= Consommation C

énergie primaire

= \/aleur consommation 124 kWh/m2 par an
énergie primaire

» Gaz Effet de Serre A

= Valeur Gaz Effetde 3 Kg CO2/m2/an
serre

logement trés performant peu d’émissions de CO,

3 kg COum.an

consommation 11

1243

passoire
énergétique

peu émissi de CO. trés importantes
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I
MELISSA FRUG|

Conseillére en Immobilie

MMOBILIER
toies

© 06.34.09.80.61

7 frugiermelissa.ais@gmai

@ 42 boulevard de Bretagn
16000 ANGOULEME

@ aquitaine-immobilier-str

AQUITAINE I

sTRA

Document non contractuel

RCS BORDEAUX 821229291 SARL au capital de 1000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 3301 2016 000 009 960 Garantie GALIAN - 89, rue La Boétie 75008 - Montant garantie : 120000 € - L'agence
AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

AlS

REFERENCE N° 331
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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