REALISE PAR M. , AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
LEO4 /07 /2025
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APPARTEMENT T2

37 m’, 1 chambre(s), ANGOULEME
83160€*



AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 284
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« SOUS COMPROMIS - EXCLUSIVITE - AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - ANGOULEME -
12 37,40M2 + 1 PLACE DE PARKING - IDEAL INVESTISSSEUR. VENDU LOUE.

Notre agence vous propose a la vente en EXCLUSIVITE cet appartement de type 2 situé a
ANGOULEME, dans une résidence sécurisée proche du centre ville.

Il se compose d'une entrée avec placards, une piéce de vie avec kitchenette et balcon, une
chambre, une salle de bains et un wc indépendant. Vous disposerez egalement d'une place de
parking privative et d'un local vélo commun a la copropriete.

Appartement en trés bon etat d'entretien, situé au rez-de-chaussée, proche des commodités.
Le réseau de bus est au pied de la résidence.

VVendu avec locataire en place.

Mme FRUGIER Meélissa
Conseillere en immobilier

Agent commercial (EIRL) immatriculé au RSAC ANGOULEME sous le numéro 893 576 918,
Agence AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES Adresse : GARE DE BORDEAUX SAINT JEAN
PAVILLON NORD PARVIS LOUIS ARMAND €S 21912 33082 BORDEAUX CEDEX 33800
BORDEAUX

RCSN°®© 821229291

SARL au capital de 1000 euros - Immatriculée au RCS de Bordeaux - SIRET N°® 821 229 291
00025 - Carte Professionnelle Transaction : CPl 3307 2016 000 009 960 Délivree par :
Bordeaux Le 12/07/2022

Garant : GALIAN 89, Rue de la Boetie 75008 PARIS Garantie : Transaction Sans maniement de
fonds »

Document non contractuel

RCS BORDEAUX 821229291 SARL au capital de 1000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 3301 2016 000 009 960 Garantie GALIAN - 89, rue La Boétie 75008 - Montant garantie : 120000 € - L'agence
AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

AlS

REFERENCE N° 284
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
RDC Entrée - 4,54 + 0,91 de rangements
RDC Séjour 14,15

RDC Chambre 11,80

RDC Salle de bains 4,23

RDC W.C. 1,77

RDC Balcon 2,15

Document non contractuel

RCS BORDEAUX 821229291 SARL au capital de 1000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 3301 2016 000 009 960 Garantie GALIAN - 89, rue La Boétie 75008 - Montant garantie : 120000 € - L'agence
AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 284
CARACTERISTIQUES DU BIEN

= Type de bien Appartement = Année construction 2005
= Type de transaction A vendre = Neuf - Ancien Récent

= Standing Normal

= Etat général Bon Etat
= Code postal 16000 = Vis a Vis Oui
= Ville ANGOULEME = Etat extérieur Bon
= Vue parking = Fenétres PVC Double Vitrage
= Nombre étages 3 = \/olets PVC Roulant
= Rez de chaussée Oui » Assainissement Tout a I'égout
= Dernier Etage Non
= Acces Bus 1 min

= Nombre piéces 2

= Chambres 1
= Prix 83160 € = Salle(s) de bains 1
= Bien soumis a Non = WC 1
I'encadrement des = Cuisine Aménagée
loyers = Type Chauffage Individuel
= Loyer mensuel HC 39557 € = Méca. Chauffage Radiateur
= Provision sur charges 25 € = Mode Chauffage Electrique

= Etat intérieur Trés bon

= Calme Oui

= Bien en copropriété  Oui

= Nb Lots Copropriété 153

= Dont lots d'habitation 79

= Charges annuelles 575 €

(ALUR)

= Procédures Pas de procédure en
diligentées c/ syndicat cours

de copropriété

= Surface 37.4m2

Document non contractuel
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 284
CARACTERISTIQUES DU BIEN

logement trés performant peu d’émissions de CO;
= Ascenseur Non 5
= Grenier Non g COumian
= Nombre balcons 1 i
= Type de Extérieur 180| 5
Stationnement man | coimtan
= Nombre places 1
parking
) |nterph0ne Oui logement extrémement peu performant  émissions de CO, trés importantes
= Digicode Oui
= \/isiophone Non
= Climatisation Non
= Sous-sol Non
» /éranda Non
= Gardien Non
= Panneau Solaire Non

= Concerné par un Etat Oui

des Risques et

Pollutions (ERP)

« Date d'établissement 24/02/2023
Etat des Risques et

Pollutions(ERP)

= Soumis a I'affichage  Oui

du DPE

= Date établissement  30/03/2023
Diagnostic Energétique

= Consommation D

énergie primaire

= \/aleur consommation 180 kWh/m2 par an
énergie primaire

» Gaz Effet de Serre A

» \Valeur Gaz Effetde 5 Kg CO2/m2/an
serre

Document non contractuel
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

AlS

REFERENCE N° 284
ALBUM PHOTOS DU BIEN

AlS

Mélissa Frugier
Conseillere en immobilier
06 3409 80 61
frugiermelissa.ais@gmail.com

42 boulevard de Bretagne - 16000 Angouldme

STRATEGIES =
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 284
ALBUM PHOTOS DU BIEN

NE IMMOBILIER
Eaies
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