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DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
LE04 /07 / 2025
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114 m*, 4 chambre(s), BEGLES *560 000 € honoraires inclus.
560 000 € * 528302 € hors honoraires.
Honoraires : 6 % T.T.C & la charge de I'acquéreur.

A% 'Négociatrice @‘ Agence

M. AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES
Tel. 06 98 93 40 27

immobilier.ais@gmail.com
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

REFERENCE N° 241
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« DEJA VENDU PAR L AGENCE - AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - EXCLUSIVITE -
ECHOPPE AVEC DEPENDANCE 114 M? - BEGLES,.

Notre agence vous propose a la vente en EXCLUSIVITE cette magnifique échoppe
contemporaine de 114 M? environ d Bégles, située a proximité immédiate de toutes les
commodités utiles (Commerces, transports, écoles...).

Au rez de chaussé, vous profiterez d'une grande piéce de vie lumineuse (Cuisine ouverte sur
salon) avec cheminée traditionnelle, d'une chambre, d'une buanderie, ainsi que d'un wc.

A l'étage, 2 grandes chambres identiques avec rangements, une salle de bain avec doubles
vasques, douche, baignoire ainsi qu' un wc supplémentaire. les combles permettent un espace
de stockage assez intéressant.

A l'exterieur, vous profiterez egalement d'une grande terrasse en IPE avec banquettes sur
mesures et d'un espace balnéo (Jacuzzi). Pour finir la maison est également composée d'une
dépendance de 17 m* pouvant faire office d'espace de télétravail, d' atelier ou de studio (piece
de vie + douche et wc).

Climatisation réversible, cheminée traditionnelle, puits de jour. Espace exteérieur de rangement.

Cette maison posséde tous les atouts nécessaires pour une vie familiale confortable.

AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIE
Mr PORTRON Laurent
Directeur
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE
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REFERENCE N° 241
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 5
= Type de transaction A vendre = Chambres 4
= Chambre RDC 1
LOCALISATION = Salle(s) de bains 1
= Code postal 33130 = WC 2
= Ville BEGLES = Cuisine Américaine Amenagée
= Nombre étages 1 Equipée
= Accés Bus 1 min = Type Chauffage Individuel
= Méca. Chauffage Radiateur
ASPECTS FINANCIERS = Mode Chauffage Climatisation réversible
= Prix 560 000 €
= Bien soumis a Non = Etat intérieur Excellent
I'encadrement des = Cheminée Fovyer ouvert
loyers = Calme Oui
= Clair Oui
SURFACES
= Surface 114 m2 AUTRES
= Surface terrain 140 m2 = Climatisation Oui
EXTERIEUR DIAGNOSTICS
= Standing Grand standing = Concerné par un Etat Non
= Etat général Excellent des Risques et
= Etat extérieur Excellent Pollutions (ERP)
= Style Echoppe = Soumis a I'affichage  Non
= Fenétres Double vitrage du DPE
= \/olets Roulants électriques

logement trés performant

Non SOV

logement extrémement peu performant  émissions de CO: trés importantes
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AQUITAINE IMMOBILIER STRATEGIES - DOSSIER FICHE COMMERCIALE
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REFERENCE N° 241
ALBUM PHOTOS DU BIEN

< LAURENT PORT
:EMSOE'L'ER Directeur

© 06.98.93.40.27
4 portron.ais@gmail.com

@ Gare de Bordeaux St Jea
Pavillon Nord Parvis Louis A
33800 BORDEAUX

aquitaine-immobilier-str
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