DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
LEO7/02/ 2026

MAISON T5

91 m*, 2 chambre(s), CHAMPIGNY SUR MARNE Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
369 000 € *Honoraires a la charge du vendeur.

Copropriété de 2 lots dont 2 lots d'habitation
Absence de syndic

AR Négociatrice @‘ Agence

M. ‘ DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
Tel.014872 5160
http://dolcecasa-immo.com/
leperreux@dolcecasa-immo.com
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Maison Champigny Sur Marne 5 pieces et 2 chambres

REFERENCE N° 5035
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« En exclusivité dans votre agence Dolce Casa Immobilier, Champigny sur Marne, située dans
un quartier résidentiel et calme, nous vous présentons une maison atypique avec de belles
prestations.

Vous retrouverez au rez-de-chaussée :
une entrée avec rangements, un coin buanderie, un wc et une cuisine équipee,

- un demi niveau en dessous : un séjour, une salle a manger avec acces direct au jardin, un
bureau (possibilité de 3éme chambre) et un boudoir,

- A l'etage : un coin salon detente, une salle de bains, un dégagement et deux chambres,
La maison est aussi équipée de radiateur basse consommation reglable a distance.
Le tout sur un terrain cadastre d'environ 155 m2 avec une piscine hors sol d finaliser.

ldéalement située a proximite de l'acces A4 et des transports, vous serez charmés par son
architecture d'intérieure atypique.

Pour plus d'informations, contactez votre agence Dolce Casa Immobilier au 01 48 72 51 60

La présente annonce immobiliére a été redigée sous la responsabilité éditoriale de Monsieur
Réemy GARNAUD - El mandataire indépendant en immobilier (sans détention de fonds), agent
commercial de la SAS DOLCE CASA IMMOBILIER LE PERREUX SUR MARNE immatriculé au
RSAC de CRETEIL sous le numéro 811 093 954

>>
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REFERENCE N° 5035
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
0 Entrée 5,67 Carrelage + placards

0 W.C. 1.47 Carrelage

0 Buanderie 0,93 Carrelage

0 Cuisine 6,53 Carrelage

-1/2 Séjour 14,88 Carrelage

-1/2 Salle @ manger 11,42 Carrelage

-1/2 Bureau 5,90 Carrelage

-1/2 Boudoir 5,83 Carrelage au sol: 7,15m2
1 Coin TV 11,05 Moquette

1 Salle de bains 3,69 Carrelage

1 Chambre 1 8,60 Moquette

1 Chambre 2 10,29 Moquette

1 Mezzanine 5,35 Parquet
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REFERENCE N° 5035
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES
= Type de bien Maison
= Type de transaction A vendre

LOCALISATION
= Nombre étages 2
= Accés RER 14 min

ASPECTS FINANCIERS

= Prix 369 000 €
= Bien soumis a Non
I'encadrement des

loyers

= Taxe Fonciére 1211 €

COPROPRIETE
= Bien en copropriété  Oui
= Nb Lots Copropriété 2
= Dont lots d'habitation 2
= Procédures
diligentées c/ syndicat
de copropriété

SURFACES
= Surface 91.61m2
= Surface loi Carrez 91.61m2
= Surface Utile 93.64 m2
= Surface terrain 155 m2

Absence de syndic

DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

EXTERIEUR

= Année construction

= Forme Toiture
= Neuf - Ancien
= Standing

= Etat général

« VVis a Vis

=« Etat extérieur
= Fenétres

= \/olets

INTERIEUR
= Nombre piéces
= Chambres
= Salle(s) de bains
= WC
= Cuisine
= Nombre niveaux
= Exposition S&jour
= Type Chauffage
= Méca. Chauffage
= Mode Chauffage
=« Etat intérieur
= Cheminée

AUTRES
= Ascenseur

MANDAT

= Descriptif
Disponibilité
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Toit pente

Récent

Bon

Bon Etat

Non

Bon

Double vitrage
Roulants électriques

RN NG |

Aménagée/équipée
1

EST

Individuel
Radiateur
Electrique

Bon

Poéle a granulés

Non

ASAP

RCS Creteil 900301037 sas au capital de 1000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 9401 2021 000 000 076 - L'agence DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds,
effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

@
DOLCECASA

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

REFERENCE N° 5035
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS

= Concerné par un Etat Oui

des Risques et

Pollutions (ERP)

= Date d'établissement 02/01/2025
Etat des Risques et

Pollutions(ERP)

= Soumis a I'affichage  Oui

du DPE

= Date établissement  02/01/2025
Diagnostic Energétique

= Consommation D

énergie primaire

= \/aleur consommation 190 kWh/m2 par an
énergie primaire

» Gaz Effet de Serre A

= Valeur Gaz Effetde 5 KgCO2/m2/an
serre

= Montant minimum 1480 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Montant maximum 2 050 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

logement trés performant peu d’émissions de CO;

5 kg GOdm™.an

énergétique

émissions de CO: trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre 1
480€ et 2 050€ au (abonnement compris)
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REFERENCE N° 5035
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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REFERENCE N° 5035
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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