DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
LEO7/02/ 2026
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MAISON T6

156 m*, 4 chambre(s), LE PERREUX SUR MARNE Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
679 000 € *679 000 € honoraires inclus.

654 000 € hors honoraires.
Honoraires : 3.82 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.

).{ Négociatrice @Y Agence

M. ‘ DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
Tel. 0148 72 51 60
http://dolcecasa-immo.com/
leperreux@dolcecasa-immo.com
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Maison Le Perreux Sur Marne 6 piece(s) 156m2

REFERENCE N° 5920
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« En exclusivité au sein de votre agence Dolce Casa Immobilier, nous vous présentons cette
magnifiqgue maison entiérement rénovée de 156 m’, idéalement située au Perreux-sur-Marne,
a seulement quelques pas des bords de Marne et a proximité du centre-ville, des ecoles et des
commerces. Implantée sur une parcelle de 515 m?, elle offre un cadre de vie privilégié ou
confort, luminosité et qualité de prestations se conjuguent harmonieusement.

Des l'entree, aménageée dans un ancien garage repenseé avec soin, vous découvrirez un vaste
séjour de 56 m* ouvert sur le jardin grace a une large baie vitrée, offrant une atmosphére
chaleureuse et contemporaine. La cuisine ouverte, entierement amenageée et equipée, s'integre
parfaitement a l'espace de vie. Une élégante suite parentale, comprenant salle d'eau et
dressing, ainsi qu'un cellier compléetent le rez-de-chaussée.

A I'étage, trois chambres généreuses et lumineuses avec rangements, une salle d'eau avec WC
et un dégagement viennent parfaire l'ensemble.

La maison bénéficie d'une décoration raffinée, d'une isolation compléte intérieur/exterieur et
d'un systeme de climatisation réversible, garantissant un confort optimal en toutes saisons.
L'allee exteérieure permet egalement de stationner plusieurs véhicules en toute facilite.

N'hésitez pas a contacter votre agence DOLCE CASA immobilier au 01.48.72.51.60 »
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REFERENCE N° 5920
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
Séjour 56 avec cuisine et entrée
Chambre 1 16,90
Salle d'eau 5
Cellier 2
W.C. 1,50
Palier 5,14
Chambre 2 24 11,4 carrez
1 Chambre 3 15,71
Chambre 4 24,40 11,5 carrez
Salle d'eau 6,20 3 carrez
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REFERENCE N° 5920

CARACTERISTIQUES DU BIEN

DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

INFORMATIONS GENERALES EXTERIEUR
= Type de bien Maison = Jardin Oui
= Type de transaction A vendre = Année construction 1970
= Neuf - Ancien Neuf
LOCALISATION = Standing Bon
= Secteur BORDS DE MARNE = Etat général Trés bon état
= Etage 1 = \/isa Vis Non
= Nombre étages 1 = Etat extérieur Excellent
= Mitoyenneté Indépendant = Fenétres Aluminium Double
= Accés Bus 2 min Vitrage
» Accés RER 10 min = \/olets Aluminium
= [solation isolation par I'extérieur
ASPECTS FINANCIERS = Assainissement Tout a I'égout
= Prix 679 000 €
= Bien soumis a Non INTERIEUR
I'encadrement des = Nombre piéces 6
loyers = Chambres 4
= Chambre RDC 1
COPROPRIETE » Salle(s) d'eau 2
= Bien en copropriété  Non = WC 2
= Nb Lots Copropriété . = Cuisine Aménagée/équipée
= Dont lots d'habitation ; = Plain-pied Non

= Procédures Pas de procédure en = Exposition Sé&jour EST

diligentées c/ syndicat cours = Séjour Double Oui

de copropriété = Type Chauffage Individuel
» Méca. Chauffage Air pulsé

SURFACES = Mode Chauffage Climatisation réversible
= Surface 156 m2
= Surface loi Carrez 128 m2 = Etat intérieur Somptueux
= Surface séjour 56 m2 = Calme Oui
= Surface terrain 515 m2 = Clair Oui
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REFERENCE N° 5920
CARACTERISTIQUES DU BIEN

AUTRES DIAGNOSTICS
= Ascenseur Non = Date établissement  10/12/2025
= Type de Extérieur Audit Energétique
Stationnement = Concerné par un Etat Oui
= Nombre places 5 des Risques et
parking Pollutions (ERP)
= Commentaires FIBRE = Date d'établissement 10/12/2025
internet Etat des Risques et
= Interphone Oui Pollutions(ERP)
= Digicode Non = Soumis a I'affichage  Oui
= VVisiophone Oui du DPE
= Panneau Solaire Non = Date établissement  10/12/2025
Diagnostic Energétique
MANDAT = Estimation du coit  620€
= Descriptif classique annuel des énergies
Disponibilité pour un usage standard
(DPE réalisé avant le
01/07/2021)
= Consommation A

énergie primaire

= Valeur consommation 56 kWh/m2 par an
énergie primaire

= Gaz Effet de Serre A

= \aleur Gaz Effetde 1 KgCO2/m2/an
serre

= Montant minimum 620 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Année de référence 01/10/2023

des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au

30/06/2024)

= Montant maximum 910 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

» Surface de référence 128.15
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REFERENCE N° 5920
CARACTERISTIQUES DU BIEN

peu d’émissions de CO,

1 kg COMm.an

passoire
énergétique

de CO. trés importantes
Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
620€ et 910€ au 01/10/2023

(abonnement compris)
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REFERENCE N° 5920
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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