DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
LEO7/02/ 2026
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APPARTEMENT T3

2
55 m* 2 chambre(s), FONTENAY SOUS BOIS Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
2 7 5 000 € *Honoraires a la charge du vendeur.
Copropriété de 10 lots dont 5 lots d'habitation
Charges annuelles: 612 €
Pas de procédure en cours

AR Négociatrice @ Agence

M. ‘ DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
Tel. 0148 72 51 60
http://dolcecasa-immo.com/
leperreux@dolcecasa-immo.com
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Appartement Fontenay Sous Bois 3 pieces et 2 chambres 55 m2

REFERENCE N° 5876
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Situé dans le quartier recherché des Parapluies a la limite des Rigollots, a seulement 5
minutes des commerces et des lignes de bus, 20 minutes du métro et 15 minutes du bois de
Vincennes, votre agence Dolce Casa Immobilier vous propose ce magnifique appartement de 3
piéces d'environ 55 m’ niché au sein d'une petite résidence calme et bien entretenue.

En rez-de-chaussée surélevé, I'appartement se compose d'une cuisine indépendante
amenagee, d'un sejour lumineux, d'une chambre, ainsi que d'une salle d'eau et de WC
indépendants.

En rez-de-jardin, vous trouverez une seconde chambre accompagnée d'un espace buanderie,
idéal pour optimiser l'organisation du quotidien.

Une cave vient compléter ce bien.

Cet appartement représente une opportunité idéale pour un premier achat ou un
investissement locatif.

Pour toute information complémentaire, contactez votre agence Dolce Casa Immobilier au 01
487251 60.

La présente annonce immobiliére a été redigée sous la responsabilité éditoriale de Monsieur

Remy GARNAUD El, mandataire indépendant en immobilier (sans détention de fonds), agent
commercial de la SAS DOLCE CASA IMMOBILIER LE PERREUX-SUR-MARNE, immatriculé au

RSAC de Creteil sous le numero 811 093 954. »
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REFERENCE N° 5876
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
0 Cuisine 7,57 Carrelage

0 Séjour 13,09 Parquet

0 SDE WC 1,83 Carrelage

0 Dégagement 0,64 Parquet

0 Chambre 1 10,98 Parquet

-1 Chambre 2 15,52 Moquette

-1 Buanderie 5,83 Lino
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REFERENCE N° 5876

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES EXTERIEUR
= Type de bien Appartement = Année construction
= Type de transaction A vendre = Forme Toiture
= Neuf - Ancien
LOCALISATION = Standing
= Nombre étages 2 = Etat général
= Acces Métro 23 min = Vis a Vis
= Accés RER 24 min = Etat extérieur
= Fenétres
ASPECTS FINANCIERS
= Prix 275000 €
» Bien soumis a Non INTERIEUR
I'encadrement des = Nombre piéces
loyers » Chambres
= Charges copropriété 51 € / mois = Chambre RDC
» Taxe Fonciére 875 € » Salle(s) d'eau
n \NC
COPROPRIETE » Cuisine

= Bien en copropriété  Oui
= Nb Lots Copropriété 10
= Dont lots d'habitation 5 = Type Chauffage
= Charges annuelles 612 € = Méca. Chauffage
(ALUR) = Mode Chauffage
= Procédures Pas de procédure en = Etat intérieur

=« Nombre niveaux

diligentées c/ syndicat cours = Cheminée
de copropriété
AUTRES
SURFACES = Ascenseur
= Surface 55.46 m2 = Cave(s)
= Surface loi Carrez 55.46 m2
= Surface séjour 13.09 m2 MANDAT

= Descriptif
Disponibilité
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REFERENCE N° 5876
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS logement rés performant peu drémissions de CO
= Concerné par un Etat Oui
des Risques et
Pollutions (ERP)
= Date d'établissement 27/06/2025
Etat des Risques et
Pollutions(ERP)
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
» Date établissement  26/06/2024
Diagnostic Energétique

I 86 kg COJmt.an

de CO:. trés importantes

Logement a consommation énergétique
excessive : classe F. Montant estimé des

= Consommation F dépenses annuelles d'énergie pour un
energie primaire usage standard entre 1 470€ et 1 990€ au
= \/aleur consommation 398.1 kWh/m2 par an 01/01/2021 (abonnement compris)

énergie primaire

» Gaz Effet de Serre F

= Valeur Gaz Effetde  86.9 Kg CO2/m2/an
serre

= Année de référence 01/01/2021
des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au

30/06/2024)

= Montant minimum 1470 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Montant maximum 1990 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

» Surface de référence 55.5
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REFERENCE N° 5876
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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