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DOLCECASA

IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
LE10/09/ 2026

APPARTEMENT T3

61 m? 1 chambre(s), NOGENT SUR MARNE Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
3 1 5 000 € *315 000 € honoraires inclus.

298 250 € hors honoraires.

Honoraires : 5.62 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.
Copropriété de +10 lots dont +10 lots d'habitation
Charges annuelles : 2 000 €

Pas de procédure en cours

A% 'Négociatrice ‘@Y Agence
;VI BOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
Tel.01 48725160

http://dolcecasa-immo.com/
leperreux@dolcecasa-immo.com
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Appartement Nogent Sur Marne 3 piece(s) 61m2

REFERENCE N° 6080
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« En exclusivité dans votre agence DOLCE CASA IMMOBILIER, a Nogent-sur-Marne, en plein
coeur du centre-ville, a quelques pas des commerces, des écoles et G moins de 10 minutes d
pied du RER A, découvrez cet appartement au charme authentique, situé au sein d'un élegant
immeuble de caractere datant de 1910.

Ce bien atypique et plein de cachet se compose d'une entrée avec rangements, d'une cuisine
aménageée et équipee, d'un agréable sejour bénéficiant d'un acces direct a une terrasse, d'une
chambre, d'un bureau pouvant accueillir une activité de télétravail ou une chambre d'appoint,
ainsi que d'une salle d'eau privative avec WC

L'une des particularités de ce bien réside dans la présence, au dernier étage de limmeuble,
d'une chambre indépendante avec sa propre salle d'eau privative, offrant de multiples
possibilités d'utilisation : espace de télétravail, chambre d'amis, logement indépendant pour un
adolescent, profession libérale ou encore rendement locatif complementaire.

Une cave en sous-sol vient compléter les prestations de cet appartement.
Vous serez seéduits par le charme de I'ancien, la qualité de I'emplacement et la polyvalence de
ce bien, particulierement adapte a un acquéreur recherchant un espace de vie évolutif ou a un

investisseur souhaitant optimiser son rendement.

Situé dans l'un des secteurs les plus recherchés de Nogent-sur-Marne, cet appartement
beénéficie d'un cadre de vie privilegié, ou toutes les commodites sont accessibles a pied.

Un bien rare alliant cachet, emplacement premium et potentiel d'exploitation unigue.

Pour plus d'informations ou organiser une visite, contactez votre agence DOLCE CASA
IMMOBILIER au 01 48 72 51 60. »
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REFERENCE N° 6080
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES

Séjour 18,61

Cuisine 4,75

Chambre 11,79

Dressing 4,40

Salle d'eau 3,07

Piece 8,46

Piece 8,91 4,67

Salle d'eau 1,17
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REFERENCE N° 6080

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES

= Type de bien
= Type de transaction

LOCALISATION
= Secteur
= Etage
= Nombre étages
= Rez de chaussée
= Dernier Etage
» Accés RER

ASPECTS FINANCIERS
= Prix
= Bien soumis a
I'encadrement des
loyers
= Charges copropriété
= Prestations / charges

COPROPRIETE
= Bien en copropriété
= Nb Lots Copropriété
= Dont lots d'habitation
= Charges annuelles
(ALUR)
= Procédures
diligentées c/ syndicat
de copropriété

SURFACES
= Surface
= Surface séjour

Appartement
A vendre

CENTRE-VILLE
1

3

Non

Non

10 min

315000 €
Non

160 € / mois
entretien/assurance

Oui
+10
+10
2000 €

Pas de procédure en
cours

61m2
20m2

DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

EXTERIEUR
» Année construction
= Standing
= Etat général
« \Vis a Vis

INTERIEUR
= Nombre piéces
= Chambres
= Salle(s) d'eau
« WC
= Cuisine
= Type Chauffage
= Méca. Chauffage
= Mode Chauffage
=« Etat intérieur
= Calme
= Clair

AUTRES
= Ascenseur
= Cave(s)
= Grenier
= Interphone
= Digicode
= \/isiophone
= Panneau Solaire

MANDAT

= Descriptif
Disponibilité
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1930
Normal
Bon Etat
Non

3

1

1

1
Aménagée
Individuel
Radiateur
Gaz

Bon

Oui
Oui

Non

Non
Oui
Oui
Non
Non

classique
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REFERENCE N° 6080
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui
des Risques et
Pollutions (ERP)
» Date d'établissement 16/06/2026
Etat des Risques et
Pollutions(ERP)

= Diagnostic Perf. D
Numérique

= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE

= Date établissement  11/06/2026
Diagnostic Energétique

= Consommation D

énergie primaire

= Valeur consommation 197 kWh/m2 par an
énergie primaire

» Gaz Effet de Serre D

= Valeur Gaz Effetde 41 Kg CO2/m2/an
serre

= Montant minimum 1010 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Montant maximum 1410 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

logement exirémement performant

* Dont émissions de gaz
aeffet de serre
m peu d'émissions de CO:
== . G =

197| 41*|[D) e—_

KWhiean [kgCOaman m p— |

ORI kg CO2/mP/an

énergétique

émissions de COx
trés importantes

logement exirémement peu performant

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre 1
010€ et 1 410€ au (abonnement compris)
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REFERENCE N° 6080
ALBUM PHOTOS DU BIEN

( DOLCECASA
D
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REFERENCE N° 6080
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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