DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
LEO7/02/ 2026

7 =

¥

FONDS DE COMMERCE T4 L)

2 . "
73 m’, 3 chambre(s), LE PERREUX SUR MARNE Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
1 99 900 € *Honoraires a la charge du vendeur.

Copropriété de +10 lots dont +10 lots d'habitation
Charges annuelles : 2 220 €
Pas de procédure en cours

).{ Négociatrice @‘ Agence

M. ‘ DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
Tel. 0148 72 51 60
http://dolcecasa-immo.com/
leperreux@dolcecasa-immo.com

Document non contractuel

RCS Creteil 900301037 sas au capital de 1000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 9401 2021 000 000 076 - L'agence DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION ne doit recevoir ni détenir d'autres fonds,
effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

D

DOLCECASA

IMMOBILIER

Fonds de commerce Le Perreux Sur Marne

REFERENCE N° 5930
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« En exclusivité chez DOLCE CASA Immobilier, decouvrez au Perreux-sur-Marne, dans le
quartier recherché du Pont de Bry, a deux pas des commerces et des bords de Marne, la vente
d'un fonds de commerce de salon esthetique idealement situé et benéficiant d'une forte
visibilite.

Ce salon, reconnu pour sa clientéle fidele et ses excellents résultats sur les trois derniéres
années, est entiérement equipé avec du matériel professionnel de haute qualité. Le local est en
parfait état et ne nécessite aucun travaux.

Il se compose :

d'une entrée avec espace d'accueil, de Trois salles de soins (avec possibilité d'en aménager une
quatrieme, d'une sortie sur la copropriété, d'une cave, et de deux places de parking en sous-sol.

Bail commercial 3/6/9 avec un loyer attractif.
Possibilite d'acqueérir les murs en supplements, offrant une belle opportunité patrimoniale.

Contactez votre agence DOLCE CASA Immobilier au 01 48 72 51 60 pour plus d'informations
ou organiser une visite. »
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REFERENCE N° 5930

CARACTERISTIQUES DU BIEN

DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Fonds de commerce = Nombre piéces 4
= Type de transaction A vendre = Chambres 3
= Cuisine Aménagée/équipée
LOCALISATION = Type Chauffage Individuel
= Secteur PONT DE BRY = Méca. Chauffage Air pulsé
= Nombre étages 4 = Mode Chauffage Climatisation réversible
= Accés Bus 1 min
= Accés RER 15 min = Etat intérieur Excellent
= Calme Oui
ASPECTS FINANCIERS = Clair Oui
= Prix 199 900 €
= Bien soumis a Non AUTRES
I'encadrement des = Ascenseur Oui
loyers = Cave(s) 1
= Loyer mensuel HC 1300€ = Type de Sous-Sol
= Périodicité du loyer ~ Mensuelle Stationnement
= Provision sur charges 185 € = Nombre places 2
= Dépot de Garantie 2600 € parking
= Interphone Non
COPROPRIETE » Digicode Non
= Bien en copropriété  Oui = \Visiophone Non
= Nb Lots Copropriété  +10
= Dont lots d'habitation +10 MANDAT
= Charges annuelles 2220¢€ = Descriptif Classique
(ALUR) Disponibilité

= Procédures
diligentées c/ syndicat
de copropriété

Pas de procédure en
cours

SURFACES

= Surface 73 m2

= Surface loi Carrez 73 m2
EXTERIEUR

= Année construction 2015

= Etat général Bon Etat
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REFERENCE N° 5930
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Date établissement  16/12/2025
Audit Energétique
= Concerné par un Etat Oui
des Risques et
Pollutions (ERP)
= Date d'établissement 16/12/2025
Etat des Risques et
Pollutions(ERP)
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date établissement  16/12/2025
Diagnostic Energétique
= Consommation D
énergie primaire
= Valeur consommation 198 kWh/m2 par an
énergie primaire
» Gaz Effet de Serre D
= Valeur Gaz Effetde 36 Kg CO2/m2/an
serre
= Surface de référence 73

logement trés performant peu d’émissions de CO;

@iiﬁ

3 6 kg COJm?.an

passoire
énergétique

peu émissions de CO: trés importantes
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REFERENCE N° 5930
ALBUM PHOTOS DU BIEN

DO LEECASA

N
E I MMOBILIER
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REFERENCE N° 5930
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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