DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
LEQ7 /02 /2026

APPARTEMENT T4

105 m?, 3 chambre(s), CHARENTON LE PONT Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
L 100 000 € *1 100 000 € honoraires inclus.
1060 000 € hors honoraires.
Honoraires : 3.77 % T.T.C a la charge de l'acquéreur.
Copropriété de 30 lots dont 12 lots d'habitation
Charges annuelles : 4 200 €
Pas de procédure en cours

| J.t 'Négociatrice | @‘ 'Agence

M. DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
Tel.014872 5160
http://dolcecasa-immo.com/
leperreux@dolcecasa-immo.com
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Appartement Charenton Le Pont 4 piece(s) 105 m2

REFERENCE N° 5972
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Dans votre agence DOLCE CASA Immobilier - Quartier CHAR ENTON ECOLES - Métro Ligne 8
- TRIANGLE D'OR

Situé au coeur d'un quartier prisé, a seulement 3 minutes a pied du métro (ligne 8), dans une
copropriété parfaitement entretenue, au calme absolu et a proximité immediate des écoles et
des commerces.

Ce magnifique appartement 4 piéces de 105 m?, entiérement rénové en 2021, offre des
prestations haut de gamme. Il se compose d'une entrée avec rangements, d'un vaste espace
de vie de 43m? comprenant un salon lumineux et une cuisine ouverte entierement équipée, le
tout donnant sur un balcon agreable et aére.

L'espace nuit propose trois belles chambres avec placards sur-mesure, dont une suite
parentale, une salle d'eau, une salle de bains avec wc, ainsi gu'un WC séparé.

Une place de parking en sous-sol vient compléter ce bien.

Cet appartement vous seduira par son état irréprochable, ses volumes génereux et sa belle
luminosité, offrant un cadre de vie aussi raffine que fonctionnel.

La présente annonce immobiliére a été redigée sous la responsabilité éditoriale de Madame
Shirley LEVY - El mandataire indépendant en immobilier (sans détention de fonds), agent
commercial de la SAS DOLCE CASA IMMOBILIER LE PERREUX SUR MARNE immatriculé au
RSAC de CRETEIL sous le numéro 793 227 802 »
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REFERENCE N° 5972
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
2 Entrée 5,05 Placard

2 Séjour - Salon - [ 42,88 Accés Balcon
2 Dégagement 3,94 Placard

2 Chambre 9,05 Placard

2 Chambre 16,86 Placard

2 Suite parentale 16,14 Placard

2 Salle d'eau 3,58

2 Salle de bains 6,25

2 W.C. 1,25

2 Balcon 6,80m’
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REFERENCE N° 5972

DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES SURFACES
= Type de bien Appartement = Surface 105 m2
= Type de transaction A vendre = Surface loi Carrez 105 m2
= Surface séjour 42,88 m2
LOCALISATION
= Secteur TRIANGLE D'OR EXTERIEUR
= Etage 2 = Jardin Non
= Nombre étages 5 = Année construction 1975
= Rez de chaussée Non = Etat général Trés bon état
= Dernier Etage Non = \/isa Vis Non
= Accés Bus 2 min = Etat extérieur Trés bon
= Acces Métro 3 min = Fenétres Aluminium Double
Vitrage
ASPECTS FINANCIERS = \/olets Roulants électriques
= Prix 1100 000 €
» Bien soumis & Non INTERIEUR
I'encadrement des = Nombre piéces 4
loyers = Chambres 3
= Charges copropriété 350 € / mois = Salle(s) de bains 1
= Prestations / charges EPC, espace vert, eau = Salle(s) d'eau 1
froide, chauffage au sol = WC 2
jusqu'a un certain = Cuisine Equipée
degrés, sorti poubelle, = Exposition Séjour SUD
assurance copro = Séjour Double Oui
= Taxe Fonciere 2505 € = Type Chauffage Individuel
» Méca. Chauffage Radiateur
COPROPRIETE » Mode Chauffage Electrique
= Bien en copropriété  Oui = Etat intérieur Excellent
= Nb Lots Copropriété 30 = Calme Oui
= Dont lots d'habitation 12 = Clair Oui
= Charges annuelles 4200 €

(ALUR)

= Procédures
diligentées c/ syndicat
de copropriété

Pas de procédure en
cours
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REFERENCE N° 5972
CARACTERISTIQUES DU BIEN

AUTRES logement trés performant pou d'émissions de CO,
» Ascenseur Oui (A ] 5
= Type de Sous-Sol B 2 e
Stationnement E:m
= Nombre places 1 bl e
parking
= Balcon ou terrasse Oui E
= Interphone Oui end 2zl F
" DigiCOde Oui @ peu émissions de CO: trés importantes
MANDAT
= Descriptif JANVIER> MAI 2026
Disponibilité
DIAGNOSTICS

= Concerné par un Etat Oui

des Risques et

Pollutions (ERP)

= Date d'établissement 15/09/2025
Etat des Risques et

Pollutions(ERP)

= Soumis a I'affichage  Oui

du DPE

= Date établissement  15/09/2025
Diagnostic Energétique

= Consommation C

énergie primaire

= Valeur consommation 158 kWh/m2 par an
énergie primaire

» Gaz Effet de Serre A

= Valeur Gaz Effetde 5 KgCO2/m2/an
serre
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REFERENCE N° 5972
ALBUM PHOTOS DU BIEN

CHE CIASSTA

OBILIER
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REFERENCE N° 5972
ALBUM PHOTOS DU BIEN

Votre bien mérite I'expertise du
numeéro 1du secteur.

Obtenez une évaluation gratuite et confidentielle en moins do 48h.

4,8/5 196 +400
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