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DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
LEO7/02/ 2026

R

APPARTEMENT T4

2
91 m’ 3 chambre(s), NOISY LE GRAND Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
ll- 29 500 € *Honoraires a la charge du vendeur.

Copropriété de +10 lots dont 22 lots d'habitation
Charges annuelles : 3 409 €
Procédure en cours

).{ Négociatrice @‘ Agence

M. ‘ DOLCE CASA IMMOBILIER TRANSACTION
Tel. 0148 72 51 60
http://dolcecasa-immo.com/
leperreux@dolcecasa-immo.com
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Appartement Noisy Le Grand 4 pieces 3 chambres 91,39 m2

REFERENCE N° 5538
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« DOLCE CASA IMMOBILIER, Situé a deux pas du centre-ville de Noisy-le-Grand, du RER A et
de toutes les commodites, découvrez ce bel appartement de 4 pieces, d'une surface de 97,39
m? complété par des espaces extérieurs de plus de 81 m*!

En rez-de-jardin, il propose un bel espace de vie avec un séjour lumineux ouvert sur une
veranda et un jardin privatif.

La cuisine est indépendante et entiérement équipée.

Cote nuit, vous trouverez trois chambres, dont une suite parentale avec sa propre salle de
bains et WC, une salle d'eau supplémentaire et un WC sépare.

L'appartement comprends trois places de parking en sous-sol, un vrai atout dans le secteur.
Vous apprecierez ses prestations de qualites et soignées, idéal pour une vie de famille.

Un bien rare a découvrir sans tarder.

Pour plus d'informations, contactez votre agence Dolce Casa Immobilier au 01 48 72 51 60.
La présente annonce immobiliére a été redigée sous la responsabilité éditoriale de Monsieur
Réemy GARNAUD - El mandataire indépendant en immobilier (sans détention de fonds), agent

commercial de la SAS DOLCE CASA IMMOBILIER LE PERREUX SUR MARNE immatriculé au
RSAC de CRETEIL sous le numéro 811 093 954 »
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REFERENCE N° 5538
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
0 Entrée 5,59 Parquet
0 Séjour 24,03 Parquet
0 Cuisine 8,99 Carrelage
0 Chambre 1 18,37 Parquet
0 SDB + WC 5,64 Carrelage
0 Chambre 2 11,32 Parquet
0 Dégagement 2 Parquet
0 W.C. 1,12 Carrelage
0 Chambre 3 10,34 Parquet
0 Salle d'eau 3,99 Carrelage
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REFERENCE N° 5538
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Appartement = Nombre piéces 4
= Type de transaction A vendre = Chambres 3
= Cuisine Indépendante Equipée
LOCALISATION = Type Chauffage Individuel
= Nombre étages 2 = Méca. Chauffage Radiateur
= Acces RER 9 min = Mode Chauffage Gaz
= Etat intérieur Bon
ASPECTS FINANCIERS
= Prix 429500 € AUTRES
= Bien soumis a Non = Ascenseur Oui
I'encadrement des
loyers MANDAT
= Charges copropriété  284.05 € / mois = Descriptif ASAP
= Taxe Fonciére 2213€ Disponibilité

COPROPRIETE
= Bien en copropriété  Oui
= Nb Lots Copropriété  +10
= Dont lots d'habitation 22
= Charges annuelles 3408.64 €
(ALUR)
= Procédures Procédure en cours
diligentées c/ syndicat
de copropriété

SURFACES
= Surface 91.39m2
= Surface terrain 81.14 m2
EXTERIEUR
= Année construction 2018
= Etat général Excellent
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REFERENCE N° 5538
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS

= Concerné par un Etat Oui

des Risques et

Pollutions (ERP)

= Date d'établissement 29/05/2025
Etat des Risques et

Pollutions(ERP)

= Soumis a I'affichage  Oui

du DPE

= Date établissement  15/04/2025
Diagnostic Energétique

= Consommation C

énergie primaire

= \/aleur consommation 89 k\Wh/m2 par an
énergie primaire

» Gaz Effet de Serre C

» Valeur Gaz Effetde 17 Kg CO2/m2/an
serre

= Montant minimum 920 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Montant maximum 1310 €
estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Surface de référence  100.02

logement trés performant peu d’émissions de CO.

A
B ]
€

89

KWh/me.an

1 7 kg COJm.an

kg COJm#.an

assoire
énergétique

peu émissions de CO: trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
920€ et 1 310€ au (abonnement compris)
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REFERENCE N° 5538
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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REFERENCE N° 5538
ALBUM PHOTOS DU BIEN

Votre bien mérite I'expertise du
numeéro 1du secteur.

‘Obtenez une évaluatio jentielle en moins de 43h.
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