
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , IPM IMMOBILIER FEGERSHEIM
LE 24 / 01 / 2026

IMMEUBLE T13
214 m², 7 chambre(s), STRASBOURG Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site

Géorisques : www.georisques.gouv.fr896 750 € * *896 750 €  honoraires inclus.
850 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 5.5 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.

Négociatrice
M.  

Agence
IPM IMMOBILIER FEGERSHEIM
Tel. 03 88 95 37 61

j.sauter@ipm-immobilier.com

Document non contractuel
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STRASBOURG NEUDORF - Immeuble - Spécial investisseur

« Découvrez cet immeuble à vendre

IPM Immobilier Fegersheim a le plaisir de vous présenter un bien rare : un immeuble de
charme du début du XXème siècle, abritant 9 logements soigneusement agencés pour une
surface totale d'environ 214 m².
La répartition des lots - 5 studios et 4 appartements 2 pièces - offre un équilibre idéal entre
fluidité locative et gestion optimisée.

Situé dans l'un des secteurs les plus convoités de Strasbourg, au coeur du Neudorf, cet
immeuble bénéficie d'un environnement recherché mêlant dynamisme urbain, commerces de
proximité, mobilité aisée et cadre de vie privilégié. Une adresse prisée, parfaitement adaptée à
un investissement patrimonial de qualité.

L'ensemble présente déjà de solides atouts :
- Trois logements sont occupés, assurant un rendement immédiat.
- Six appartements ont été rénovés, permettant au futur acquéreur d'envisager une montée en
gamme ciblée.

Les logements sont équipés de chauffages électriques indépendants, offrant une gestion
simplifiée.

Des améliorations énergétiques pourront être envisagées, ouvrant accès à des mécanismes
fiscaux avantageux (optimisation du déficit foncier, dispositifs d'aides à la rénovation,
valorisation du patrimoine).

Cet immeuble constitue une opportunité rare pour un investisseur recherchant un bien à fort
potentiel dans l'un des quartiers les plus prometteurs de Strasbourg.

Notre équipe IPM Immobilier Fegersheim se tient à votre entière disposition pour vous
accompagner dans la découverte de ce bien d'exception.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : "www.georisques.gouv.fr.
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INFORMATIONS GÉNÉRALES
• Type de bien Immeuble 
• Type de transaction A vendre 

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 896 750 €

COPROPRIÉTÉ
• Bien en copropriété Non 

SURFACES
• Surface 214 m2
• Surface terrain 114 m2

INTÉRIEUR
• Nombre pièces 13 
• Chambres 7 
• Type Chauffage Individuel 
• Méca. Chauffage Convecteurs 
• Mode Chauffage Electrique 

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques

Oui 

• Date établissement
ERP

20/11/2025 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Oui 

• Date étab. Diag.
energétique

30/06/2025 

• Consommation
énergie primaire

G 

• Estim. annuel avant
01/07/2021

11 321 €

• Valeur conso. énergie
primaire

558 kWh/m2 par an

• Gaz Effet de Serre C 
• Valeur Gaz Effet de
serre

18 Kg CO2/m2/an

• Coût annuel minimun
estimé 

9 623 €

• Coût annuel maximun
estimé

13 019 €

• Surface de référence 214 

Logement à consommation énergétique
excessive : classe G. Montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un
usage standard entre 9623€ et 13019€
indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)
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