IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IPM IMMOBILIER FEGERSHEIM
LE 24 /01 / 2026

IMMEUBLE T13

214 m®, 7 chambre(s), STRASBOURG Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
896 750 € *896 750 € honoraires inclus.

850 000 € hors honoraires.
Honoraires : 5.5 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.

‘A% Négociatrice @Y Agence
;VI ;PM IMMOBILIER FEGERSHEIM
Tel. 0388953761
j.sauter@ipm-immobilier.com
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IMMOBILIER

STRASBOURG NEUDORF - Immeuble - Spécial investisseur

REFERENCE N° 2534-25]S
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Découvrez cet immeuble d vendre

IPM Immobilier Fegersheim a le plaisir de vous présenter un bien rare : un immeuble de
charme du début du XXeme siéecle, abritant 9 logements soigneusement agences pour une
surface totale d'environ 214 m”.

La répartition des lots - 5 studios et 4 appartements 2 piéces - offre un équilibre idéal entre
fluidite locative et gestion optimisée.

Situé dans I'un des secteurs les plus convoités de Strasbourg, au coeur du Neudorf, cet
immeuble bénéficie d'un environnement recherché mélant dynamisme urbain, commerces de
proximité, mobilité aisée et cadre de vie privilegié. Une adresse prisée, parfaitement adaptee a
un investissement patrimonial de qualité.

L'ensemble présente deja de solides atouts :

- Trois logements sont occupés, assurant un rendement immédiat.

- Six appartements ont été renoveés, permettant au futur acquéreur d'envisager une montée en
gamme ciblee.

Les logements sont equipés de chauffages électriques indépendants, offrant une gestion
simplifiee.

Des améliorations énergetiques pourront étre envisagees, ouvrant acces a des mecanismes
fiscaux avantageux (optimisation du déficit foncier, dispositifs d'aides d la rénovation,
valorisation du patrimoine)

Cet immeuble constitue une opportunité rare pour un investisseur recherchant un bien a fort
potentiel dans I'un des quartiers les plus prometteurs de Strasbourg.

Notre équipe IPM Immobilier Fegersheim se tient a votre entiére disposition pour vous
accompagner dans la decouverte de ce bien d'exception.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : "'www.georisques.gouv.fr.
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REFERENCE N° 2534-25]S
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES

= Type de bien
= Type de transaction

ASPECTS FINANCIERS
= Prix

COPROPRIETE
= Bien en copropriété

SURFACES
=« Surface
» Surface terrain

INTERIEUR
= Nombre piéces
= Chambres
= Type Chauffage
= Méca. Chauffage
» Mode Chauffage

Immeuble
A vendre

896 750 €

Non

214 m2
114 m2

13

7

Individuel
Convecteurs
Electrique

IPM IMMOBILIER FEGERSHEIM - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui
des Risques
= Date établissement  20/11/2025
ERP
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date étab. Diag. 30/06/2025
energétique
= Consommation G

énergie primaire

« Estim. annuelavant 11 321€
01/07/2021

= \/aleur conso. énergie 558 kWh/m2 par an
primaire

» Gaz Effet de Serre C

» Valeur Gaz Effetde 18 Kg CO2/m2/an
serre

= Colt annuel minimun 9623 €

estimé

» Co(t annuel maximun 13 019 €

estimé

= Surface de référence 214

logement trés performant peu d’émissions de CO.

logement extré peu émissions de CO; trés i

Logement a consommation énergétique
excessive : classe G. Montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un
usage standard entre 9623€ et 13019€
indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)
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REFERENCE N° 2534-25]S
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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