
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , IPM IMMOBILIER FEGERSHEIM
LE 09 / 12 / 2025

MAISON T6
103 m², 5 chambre(s), FEGERSHEIM Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site

Géorisques : www.georisques.gouv.fr315 000 € * *315 000 €  honoraires inclus.
301 100 €  hors honoraires.
Honoraires : 4.62 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.

Négociatrice
M.  

Agence
IPM IMMOBILIER FEGERSHEIM
Tel. 03 88 95 37 61

j.sauter@ipm-immobilier.com

Document non contractuel
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Maison 6 pièces Eschau garage

« Découvrez cette maison à vendre en exclusivité de l'agence IPM de Fegersheim. Cette maison
familiale est située en impasse, le long des canal, dans un quartier recherché d'Eschau.

D'une surface de 103,14 m²  cette maison se compose :
-d'un salon avec une véranda
-d'une cuisine indépendante
-de 4 chambres à coucher dont l'une au rez-de-chaussée
-d'un bureau 
-d'un sous sol complet avec garage
-d'une salle d'eau avec douche à l'italienne
-d'un WC séparé

Le jardin ,orienté à l'Ouest et au Sud, vous permettra de profiter des belles soirées d'été. 

À noter : le bien est classé en G au DPE . Des travaux de rénovation énergétique seront à
prévoir pour améliorer le confort thermique.

Une opportunité pour les bricoleurs ou les investisseurs souhaitant valoriser un bien avec fort
potentiel dans un quartier de qualité.

Eschau est un village agréable, situé 12 kms au Sud de Strasbourg et bénéficiant d'un fort
tissu associatif.
Désservi par plusieurs lignes de bus, vous rejoindrez aisément la gare de Fegersheim-Lipsheim
ou la ligne de tram au campus d'Illkirch. La ligne Fluo, vous mènera jusqu'au centre de
Strasbourg.
Avec le pont Pierre Pflimlin, vous rejoindrez l'Allemagne en moins de 5 minutes.
La piste cyclable reliant Strasbourg à Bâle se situe à moins de 200m de la maison.
Ecole maternelle, supermarchés à proximité immédiate.

Vous souhaitez visiter la maison ou obtenir des renseignements ?
N'hésitez pas à contacter votre conseillère Sandra SPRAUEL au 03.88.95.37.61 !
Sandra SPRAUEL
EI -agent commercial indépendant
RSAC 982 826 893 EI
 »
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NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
rdc Salon 17,22
rdc Cuisine 9,54
rdc Verrière 4,77
etage Salle de bains 4,05
rdc Chambre 5 9,21
etage Chambre 4 9,49
etage Chambre 3 10,11
etage Chambre 2 10,59
etage Chambre 1 8,89
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INFORMATIONS GÉNÉRALES
• Type de bien Maison 
• Type de transaction A vendre 

LOCALISATION
• Etage 1 
• Nombre étages 1 
• Mitoyenneté Indépendant 

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 315 000 €

COPROPRIÉTÉ
• Bien en copropriété Non 

SURFACES
• Surface 103.14 m2
• Surface terrain 491 m2

EXTÉRIEUR
• Jardin Oui 
• Année construction 1968 
• Forme Toiture Toit mansarde 
• Neuf - Ancien Ancien 
• Etat général A Rafraîchir 
• Style Années 60 
• Fenêtres Triple Vitrage 
• Volets PVC Roulant 
• Isolation Aucune 

INTÉRIEUR
• Nombre pièces 6 
• Chambres 5 
• Chambre RDC 1 
• Salle(s) d'eau 1 
• WC 1 
• Cuisine Indépendante Equipée 
• Plain-pied Non 
• Nombre niveaux 1 
• Exposition Séjour NORD OUEST 
• Séjour Double Non 
• Type Chauffage Individuel 
• Méca. Chauffage Radiateur 
• Mode Chauffage Fuel 
• Eau chaude Chauffage central 
• Calme Oui 
• Clair Oui 

AUTRES
• Ascenseur Non 
• Cave(s) 1 
• Grenier Oui 
• Type de
Stationnement

Garage Fermé, Garage
Simple 

• Interphone Non 
• Digicode Non 
• Visiophone Non 
• Accès PMR Non 
• Chambre Froide Non 
• Sous-sol Oui 
• Véranda Oui 
• Puits Non 
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DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques

Oui 

• Date établissement
ERP

30/05/2025 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Oui 

• Date étab. Diag.
energétique

30/05/2025 

• Consommation
énergie primaire

G 

• Valeur conso. énergie
primaire

325 kWh/m2 par an

• Gaz Effet de Serre G 
• Coût annuel minimun
estimé 

4 220 €

• Coût annuel maximun
estimé

5 760 €

• Surface de référence 103.14 

Logement à consommation énergétique
excessive : classe G. Montant estimé des
dépenses annuelles d'énergie pour un
usage standard entre 4220€ et 5760€
indexées aux années 2021, 2022 et 2023
(abonnement compris)
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