IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , IPM IMMOBILIER FEGERSHEIM
LEQ09/ 12/ 2025
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240 m?, 5 chambre(s), GRENDELBRUCH Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
699 900 € *Honoraires a la charge du vendeur.
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IMMOBILIER

Maison Grendelbruch 6 piece(s) 240 m2

REFERENCE N° 2517-25
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« [/otre Cabinet IPM Immobilier vous propose en exclusivité cette magnifique maison de type
chalet, idéalement située sur les hauteurs de Grendelbruch, dans un cadre privilegie et
verdoyant.

Edifiée sur une parcelle de 20,20 ares, cette propriété développe environ 240 m? et offre un
environnement calme, facilement accessible, avec une superbe vue dégagée sur la forét.

Le rez-de-chaussée se compose d'une belle entrée, d'un vaste espace de vie lumineux
salon-séjour, et d'une cuisine ouverte originale en forme d'hexagone, donnant directement
acces au jardin et a la nature.

Ce niveau comprend également trois chambres, une grande salle de bains et un WC separeé.

A I'étage, vous profiterez d'une spacieuse mezzanine, d'une suite parentale avec dressing,
d'une piece pouvant étre amenagée en salle de bains incluant un WC
Le sous-sol complet offre un grand garage double et de nombreux espaces de rangement.

A l'extérieur, vous serez séduits par le cadre naturel, un jardin arboré, une annexe pouvant
servir de garage ou de box pour chevaux, ainsi qu'une carriére équestre. Une large allée pavée
mene d la maison et au garage en sous-sol.

La maison bénéficie enfin d'équipements tels qu'un récupérateur d'eau pluviale et une pompe
d chaleur Eau-Eau et de plusieurs poéles a bois, gage de confort et d'efficacité énergétique.
Un bien rare et unique, aux portes de la nature, a decouvrir sans tarder !

Contactez-nous dés maintenant pour plus de renseignements ou pour organiser une visite. »

Document non contractuel

RCS Saverne 830086435 Société par actions simplifiée au capital de 10000 € - Carte professionnelle (T) n° CPI 6701 2017 000 020 417 - L'agence IPM IMMOBILIER Fegersheim ne doit recevoir ni détenir
d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



IPM IMMOBILIER FEGERSHEIM - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

1PM

| OBILIER

REFERENCE N° 2517-25
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES AUTRES
= Type de bien Maison = Cave(s) 1
= Type de transaction A vendre = Grenier Non
= Nombre balcons 1
ASPECTS FINANCIERS = Nombre de terrasses 2
= Prix 699 900 € = Nombre garages/Box 2
= Sous-sol Oui
COPROPRIETE » Puits Oui

= Bien en copropriété  Non

SURFACES

= Surface 240 m2

= Surface terrain 2020 m2
EXTERIEUR

= Année construction 2005

= Etat général Bon Etat

« Vis a Vis Non

= Etat extérieur Bon

= Assainissement Fosse septique
INTERIEUR

= Nombre piéces 6

= Chambres 5

» Chambre RDC 3

» Salle(s) de bains 1

« WC 2

= Cuisine Ouverte

= Séjour Double Oui

= Type Chauffage Individuel

» Méca. Chauffage Au Sol

= Mode Chauffage Géothermie

» Eau chaude Géothermie

= Etat intérieur Bon

» Cheminée Poéle a bois

« Calme Oui

= Clair Oui
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REFERENCE N° 2517-25
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Oui
des Risques
= Date établissement  21/10/2025
ERP
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date étab. Diag. 28/09/2022
energétique
= Consommation C

énergie primaire

= \/aleur conso. énergie 155 kWh/m2 par an
primaire

» Gaz Effet de Serre A

= Valeur Gaz Effetde 5 Kg CO2/m2/an
serre

» Colt annuel minimun 2 340 €
estimé

= Année de réf des prix 01/01/2021
de I'énergie

» Co(t annuel maximun 3 166 €
estimé

logement trés performant peu d’émissions de CO,

A
I
C

5 kg COMm.an

passoire
énergétique

peu émissions de CO: trés importantes
Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre
234L0€ et 3166€ au 01/01/2021
(abonnement compris)
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REFERENCE N° 2517-25
ALBUM PHOTOS DU BIEN

-
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REFERENCE N° 2517-25
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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