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Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AOI-PRO
LE 07 /02 /2026

LOCAL COMMERCIAL T2

46 m*, BEGLES

M.

agence@aoi-pro.fr

*dont charges récupérables : 105 € / mois
Régularisation des charges :
Provisionnelles mensuelles avec
régularisation annuelle.

Honoraires charge locataire : 3 600 € T.T.C.

Dépot de garantie : 2 000 €
Surface habitable : 46 m?
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» ViAOI-PRO

Tel. 0556 3327 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr

=  Limmobilier Commercial 100% Pro

Depuis 2016
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A LOUER LOCAL COMMERCIAL BEGLES 46M?

REFERENCE N° 946
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« A LOUER LOCAL COMMERCIAL BEGLES 46M*

A louer a Bégles proche de la barriére de Bégles, un local commercial composé d'un premier
espace de 36m?, d'un bureau, de W.C. et d'un petit local de rangement sous les escaliers des
parties communes.

Situé dans une rue trés commercante, sa vitrine d'environ 4m est un atout considérable.
Bail commercial 3/6/9

Loyer annuel : 12 000 euros (soit 1 000 euros/mois)

Charges annuelles : 1 260 euros (soit 105 euros /mois) comprenant l'eau et les taxes
foncieres

Dépot de garantie : 2 mois de loyer soit 2 000 euros

Honoraires d'agence : 3 600 euros TTC

Disponible immédiatement !

Pauline LALNNE Agent commercial , Cabinet d'affaires AOI PRO

>>

NIVEAU | PIECE M2 |EXPO. |SITUATION COMMENTAIRES
0 Local commercial | 38.4

Escalier 0.85

W.C. 1.5

Bureau direction |8.36
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REFERENCE N° 946

CARACTERISTIQUES DU BIEN

= Régularisation des
charges

COPROPRI?T?
= Bien en copropriété

INFORMATIONS G?N?RALES
= Type de bien Local commercial
= Type de transaction A louer
LOCALISATION
= Nombre étages 1
= Distance Voie Express 4 Km
= Distance Aéroport 17 km
= Distance Train 2.5km
= Acces Gare 8 min
ASPECTS FINANCIERS
= Prix 10800 €
= Bien soumis a Non
I'encadrement des
loyers
= Loyer mensuel HC 1000 €
= Loyer HTHC/ an 12000 €
= Loyer HTHC/ m2 /an 260.86 €
= Loyer de base 12 000 €
= Loyer HT HC/ mois 1 000 €
= Provision sur charges 105 €
= Loyer charges 1005 €
comprises
= Honoraires Locataire 3 600 €
= Dépot de Garantie 2000 €
= Taxe Fonciére 1000 €
= Taxe Fonciére - Preneur
payeur
= Régime fiscal TVA en sus

Provisionnelles
mensuelles avec
régularisation annuelle

Non

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

BAIL
= Bail en cours
= Bail tout commerce
= Durée du balil
= Type Balil

SURFACES
= Surface
= Surface Utile
= Surface divisible

EXT?RIEUR
= Forme Toiture
= Neuf - Ancien
= Etat général
= Accés camion
= Accés gros porteurs
= Construction

INT?RIEUR
= Nombre piéces
= Nombre niveaux
= Faux plafond
= Type Chauffage
= Mode Chauffage
= Etat intérieur

AUTRES
= Ascenseur
= Fibre Optique
= Interphone
= Alarme
= Télésurveillance

TERRAIN
= EDF
= Eau ville
= Téléphone

Non

Non

9 année(s)

Bail commercial 3/6/9

46 M2
36.5m?2
0Om2

Toit pente
Ancien

Moyen

Non

Non

Pierre de taille

2

1

QOui
Individuel
Electrique
Bon

Non
Oui
Non
Oui
Non

Oui
Oui
Oui
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REFERENCE N° 946

CARACTERISTIQUES DU BIEN

PROFESSIONNEL
=« Activité

= Activités autorisées

= Activités exclues

= \/ente des murs

MANDAT
= Disponibilité

Auto école,
Bijouterie/Horlogerie,
Boucherie Charcuterie
Traiteur, Boulangerie,
bureaux, Charcuterie,
Chaussure/Cuir,
Commerce de bouche,
Conseil/Audit, Cycle et
moto,
Dépannage/Réparation,
Divers, Equipement de
la maison, Equipement
de la personne,
Esthétique, Fleurs,
Glacier, Immobilier,
Laverie

toutes sauf activités
exclues

grosse restauration,
activités avec
nuisances olfactives,
pas d'activités
nocturnes

Non

immeédiate
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DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Non
des Risques et
Pollutions (ERP)
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date établissement
Diagnostic Energétique
= Consommation D
énergie primaire
= Estimation du colt
annuel des énergies
pour un usage standard
(DPE réalisé avant le
01/07/2021)

= Valeur consommation 16099 kWh/m2 par an
énergie primaire

= Gaz Effet de Serre B

= Valeur Gaz Effetde 11 Kg CO2/m2/an

07/05/2018

867 €

serre

Batiment économe BATIMENT Faible émission de GES LOGEMENT

T N R
s .

|

Bitiment énergivore Forte émission de GES
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REFERENCE N° 946
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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