
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , AOI-PRO
LE 07 / 02 / 2026

CESSION DE BAIL
150 m², LE BOUSCAT
78 000 € *

*78 000 €  honoraires inclus.
70 500 €  hors honoraires.
Honoraires : 10.64 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
Copropriété de 3 lots

Négociatrice
M.  

agence@aoi-pro.fr

Agence
AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
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AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 950
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

BORDEAUX LE BOUSCAT AXE COMMERCANT CESSION DROIT AU BAIL TOUS COMMERCES TRES BON ETAT 150 M2 TERRASSE 38 M2 LOYER 2550 EUROS MENSUEL

« BORDEAUX LE BOUSCAT AXE COMMERCANT CESSION DROIT AU BAIL TOUS COMMERCES
TRES BON ETAT 150 M2 TERRASSE 38 M2 LOYER 2550 EUROS MENSUEL 

SECTEUR PREMIUM Le Bouscat, sur la ligne de TRAMWAY ligne D, nous vous proposons et
travaillons ce top emplacement très demandé en REZ DE CHAUSSEE commercial pour votre
projet toutes activités commerciales y compris restauration avec cuisson sous extraction
autorisée. Cession 78 000 Euros FAI TTC.

Très beau local angle avec jolie devanture pour une surface totale de 150 m2 dont 80 m2
pour votre clientèle ou patientèle. En plus, une jolie terrasse extérieure pouvant aller à 38 m2
pour 40 places assises. Le solde de 31 m2 représente les stocks et locaux sociaux WC.
Loyer mensuel :  2 550 Euros. Très petites charges mensuelles : 15 Euros. Pas de taxe foncière
à régler. Changement d'activités commerciales accepté et facilitée. Voir votre conseiller.
Extraction cuisson autorisée en toiture (emplacement prévu) et autorisation obtenue par la
copropriété sous étude. Bail commercial neuf notarié à la cession à votre activité commerciale
ou professionnelle.
Opportunité très rare, très bon état.

Toutes activités de commerce B to C et B to B y Métiers de bouche et restauration autorisés :
ENSEIGNES FRANCHISES ou INDEPENDANTS avec une proposition commerciale variée sur cet
axe très commerçant au coeur du BOUSCAT. Restauration rapide ou traditionnelle en licence
restauration avec cuisson autorisée, décoration, maroquinerie, chaussures, friperie, vente prêt
à porter, concept store, chocolatier, salon de thé, épicerie fine, sandwicherie spécialisée,
crêperie, primeur fruits et légumes crèmerie cave, poissonnerie, charcuterie traiteur,
conserverie, pâtisserie HG, cave à vins et spiritueux, métiers de bouche, salon de coiffure luxe,
visagiste coloriste, soins, appareils médicaux et auditifs, etc.

Même activités commerciales type agence web digitale, marketing, immobilier, architecture,
ventes et services en ligne, conseil et audit sur ce très bel emplacement de référence. Cet axe
passant et numéro 01 vous attend pour votre commerce en création ou développement.

Activités professions libérales et paramédical santés acceptées

Cession du droit au bail à grande opportunité : 78 000 euros FAI TTC (dossier disponible sur
rendez-vous). Crédit vendeur possible.



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 950
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
rdc Local commercial 50
rdc Réserve 30 ou salle commerciale
rdc Local social 9.16 WC
rdc Stockage 22 stocks
rdc Terrasse 38 40 places assises possibles



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 950
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Cession de bail 
• Type de transaction A vendre 

LOCALISATION
• Zone CDAC Non 

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 78 000 €
• Prix au m2 470 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Cession de Droit au
bail

78 000 €

• Loyer HT HC / an 31 788 €
• Loyer mensuel HC 2 649 €
• Loyer HT HC / mois 2 649 €
• Provision sur charges 13 €
• Dépôt de Garantie 5 300 €
• Taxe Foncière -
payeur

Bailleur 

• Régime fiscal TVA en sus 
• Régularisation des
charges

Provisionnelles
mensuelles avec
régularisation annuelle 

COPROPRI?T?
• Bien en copropriété Non 
• Nb Lots Copropriété 3 
• Détail procédure oui 3 lots orpi syndi 

ceci est le lot3 
 

BAIL
• Bail en cours Oui 
• Date effet du bail 02/03/2015 
• Durée du bail 9 année(s)
• Date échéance bail 01/03/2024 
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 150 m2
• Surface Utile 80 m2
• Surface divisible 118 m2

EXT?RIEUR
• Neuf - Ancien Ancien 
• Normes ERP Oui 
• Etat général Bon Etat 

INT?RIEUR
• Etat intérieur Bon 

AUTRES
• Ascenseur Non 
• ADSL possible Non 
• Fibre Optique Non 
• Interphone Non 
• Digicode Non 
• Visiophone Non 
• Alarme Oui 
• Télésurveillance Oui 
• Climatisation Oui 
• Sous-sol Non 



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 950
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

PROFESSIONNEL
• Activité Alimentation générale,

Bar Brasserie, Café,
Chaussure/Cuir,
Commerce de bouche,
Commerce de luxe,
Crêperie, Divers,
Equipement de la
maison, Equipement de
la personne,
Esthétique, Fleurs,
Glacier, Librairie, Prêt à
porter,
Professions/libérales,
Salon de thé, Traiteur,
Vins 

• Longueur vitrine 2.6 m
• Hauteur vitrine 2.5 m
• Activités autorisées TOUS SAUF

MALODORANTE
INCOMMODANTES
DANGEREUSES OU
INSALUBRE , DOIT
RESPECTER LE RCP 

• Vente des murs Non 

MANDAT
• Disponibilité IMMEDIATE 

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 
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RÉFÉRENCE N° 950
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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RÉFÉRENCE N° 950
ALBUM PHOTOS DU BIEN


