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Fiche commerciale
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FONDS DE COMMERCE

173 m?, BORDEAUX *642 000 € honoraires inclus.

600000 € hors honoraires.
Honoraires : 7 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.
Copropriété de lots

| J.t 'Négociatrice | @‘ 'Agence

M. AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr agence@aoi-pro.fr
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Fonds de commerce Restaurant Extraction Bordeaux 173m?

REFERENCE N° 1149
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Fonds de commerce Restaurant Extraction Bordeaux 173m?

Nous vous proposons a la vente un fonds de commerce de restauration de 173m?*
entierement équipé de matériel professionnel de qualité disposant d'une extraction en toiture
aux normes,

Cet établissement dispose d'une salle de restaurant accueillant environ 60 couverts et
pouvant étre aménagee de différente maniere. Celle-ci est entierement vitree ce qui lui apporte
une grande luminosité et beaucoup de visibilité sur la rue.

Son emplacement dans un quartier trés actif de Bordeaux apporte un volume de commande a
emporter et en livraison trés important afin de généerer un trés bon chiffre d'affaire régulier.

Ne manquez pas cette opportunité d'investir dans un établissement développant de trés bons
chiffres d'affaires avec un beau potentiel de développement.

CA 2023 : 1570 000 euros
CA 2022 : 1502 000 euros

Loyer annuel : 39 953,24 euros / an
Prix du fonds : 642 000 euros HAI »
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REFERENCE N° 1149

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES

= Type de bien
= Type de transaction

ASPECTS FINANCIERS
= Prix
= Prix au m2
= Bien soumis a
I'encadrement des
loyers
= Fonds de commerce
= Loyer mensuel HC
= Loyer HT HC/ an
= Loyer HT HC/ mois
= Provision sur charges
= Loyer charges
comprises
= Dépot de Garantie
= Taxe Fonciére -
payeur
= Régime fiscal

COPROPRI?T?
= Bien en copropriété
= Détail procédure

BAIL
= Bail en cours
= Date effet du bail
= Durée du balil
= Date échéance bail
= Type Bail

SURFACES
« Surface

Fonds de commerce
A vendre

642 000 €
3 468 €
Non

642 000 €
3330€
39953 €
3330€
530 €
3880€

30732€
Preneur

TVA en sus

Non

BIEN EN COPROPRIETE
Local Co LotB3
Parkings Lots 1 et 27

Oui

19/04/2022

10 année(s)
17/04/2032

Bail commercial 10 ans

173 m2
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EXT?RIEUR
= Etat général

INT?RIEUR
« Etat intérieur

AUTRES
= Type de
Stationnement
= Nombre places
parking
= Fibre Optique
= Télésurveillance
= Chambre Froide
= Climatisation

PROFESSIONNEL
« Activité

= Activités exclues
= Activités autorisées

= \/ente des murs

Trés bon état

Trés bon

Couvert
2

Oui
Oui
Oui
QOui

Bar Brasserie,
Créperie/Pizzeria,
Pizzeria, Restaurant,
Restaurant a theme,
Restaurant
Gastronomique,
Sandwicherie

toute activité non
commerciale
COMMERCE
Restauration japonaise
Non

= Reprise (avec ou sans) Non

COMPTE DE R?SULTAT
= CA(N-1)
= CA (N-2)
= CA(N-3)

MANDAT
= Disponibilité

1510731€
1502 653 €
1419095 €

immeédiate
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REFERENCE N° 1149
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Non
des Risques et
Pollutions (ERP)

= Soumis a I'affichage  Non
du DPE

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

%

AOI-PRO

Limmobilier Commercial 100% Pro
vvvvvvvvvv

REFERENCE N° 1149
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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