
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , AOI-PRO
LE 07 / 02 / 2026

FONDS DE COMMERCE
899 m², MAZERES
242 000 € *

*242 000 €  honoraires inclus.
220 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 10 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
Copropriété de  lots

Négociatrice
M.  

agence@aoi-pro.fr

Agence
AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 898
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

A VENDRE FONDS DE COMMERCE GUINGUETTE APPARTEMENT LANGON

« A VENDRE FONDS DE COMMERCE GUINGUETTE APPARTEMENT LANGON
 
A Vendre ce magnifique fonds de commerce idéalement situé proche de Langon

Ce fonds de commerce dispose d'une grande salle de restauration pouvant accueillir environ
150 couverts d'une grande cuisine équipée, d'espaces de stockage et d'une superbe terrasse
pouvant accueillir plus de 80 personnes.
Une salle indépendante pouvant être louée pour des évènements privatifs complète
également ce bien.
Cet ensemble de 899 m² dispose aussi d'un grand parking de 7500 m². 

De plus un logement de type 5 est disponible à la location pour un loyer modique de 500 € par
mois.

Loyer annuel du fonds de commerce : 16 800 euros charges comprises
Prix de cession : 242 000€ HAI

Murs mixtes également disponibles 

N'hésitez pas à contacter votre Conseiller AOI-PRO pour plus de renseignements

Opportunité à saisir !

 »



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 898
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
Local commercial 358 Restaurant Total
Cuisine 43
Autre Détail voir annexe dossier
Logement 231 type5
Autre 150 Partie "séchoir"
Autre 160 Réserve et Garage



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 898
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Fonds de commerce 
• Type de transaction A vendre 

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 242 000 €
• Prix au m2 244 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Fonds de commerce 242 000 €
• Loyer mensuel HC 1 975 €
• Loyer HT HC / an 23 700 €
• Loyer HT HC / mois 1 975 €
• Taxe Foncière -
payeur

Bailleur 

• Régime fiscal non assujetti à la TVA 

COPROPRI?T?
• Bien en copropriété Non 

BAIL
• Bail en cours Oui 
• Date effet du bail 01/06/2023 
• Bail tout commerce Non 
• Durée du bail 9 année(s)
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 899.25 m2

INT?RIEUR
• Etat intérieur Bon 

AUTRES
• Type de
Stationnement

Extérieur 

• Nombre places
parking

52 

• ADSL possible Oui 
• Commentaires
internet

Fibre doit arriver
prochainement 

• Interphone Non 
• Digicode Non 
• Visiophone Non 
• Alarme Oui 
• Télésurveillance Oui 
• Chambre Froide Oui 
• Climatisation Non 
• Sous-sol Oui 

TERRAIN
• Informations
complémentaires

Terrain total 8135M2 

PROFESSIONNEL
• Activité Restaurant, Restaurant

à  thème 
• Licence Grande Restauration 
• Code APE 56.10A 
• Activités exclues Aucune 
• Activités autorisées Restaurant Spectacles 
• Reprise (avec ou sans) Oui 
• Fermeture
Hebdomadaire

Samedi et Dimanche 

COMPTE DE R?SULTAT
• C.A. 329335 
• CA (N-1) 381 468 €
• CA (N-2) 328 840 €



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 898
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

MANDAT
• Disponibilité Immédiate 

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 898
ALBUM PHOTOS DU BIEN


