
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , AOI-PRO
LE 10 / 09 / 2026

BUREAUX
158 m², MERIGNAC
25 655 €/mois CC *

*dont charges récupérables : 395 € / mois
Régularisation des charges : Provisionnelles mensuelles avec régularisation annuelle.
Honoraires charge locataire : 7 578 € T.T.C.
Dépôt de garantie : 6 315 €
Surface habitable : 158 m²

Négociatrice
M.  

agence@aoi-pro.fr

Agence
AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1102
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

A louer Bureaux Merignac 158m²

« A louer Bureaux Merignac 158m²

A proximité de la sortie 12 de la rocade, AOI-PRO vous propose de louer des bureaux de
158m²  au premier étage.

Ils sont constitués d'un open space, de 3 bureaux individuels, une salle de réunion, une petite
cuisine et une salle d'archives (possibilité de la transformer en bureau).
Ils disposent également de 5 places de parking au pied des bureaux.

Possibilité de bail commercial ou professionnel

Disponible immédiatement !

Loyer mensuel : 2105€ HT HC
Dépôt de garantie : 6315€
Honoraires de location : 7578€ TTC

N'hésitez pas à appeler pour plus de renseignements.
Maxime TILLIER agent commercial cabinet AOI-PRO

 »



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1102
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Bureaux 
• Type de transaction A louer 

LOCALISATION
• Etage 1 

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 25 260 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Loyer mensuel HC 2 105 €
• Loyer HT HC / an 25 260 €
• Loyer HT HC / m2 / an 159.87 €
• Loyer de base 25 260 €
• Loyer HT HC / mois 2 105 €
• Provision sur charges 395 €
• Loyer charges
comprises

25 655 €

• Honoraires Locataire 7 578 €
• Dépôt de Garantie 6 315 €
• Taxe Foncière 2 400 €
• Taxe Foncière -
payeur

Preneur 

• Régime fiscal TVA en sus 
• Régularisation des
charges

Provisionnelles
mensuelles avec
régularisation annuelle 

COPROPRI?T?
• Détail procédure Bien en copropriété

Bureaux loués = Lot4
5 Parkings = Lots 25 à
29 

BAIL
• Bail en cours Non 
• Bail tout commerce Oui 
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 158 m2
• Surface divisible 0 m2

AUTRES
• Type de
Stationnement

Extérieur 

• Nombre places
parking

5 

• Fibre Optique Oui 
• Alarme Oui 
• Climatisation Oui 

MANDAT
• Disponibilité Immédiate 

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1102
ALBUM PHOTOS DU BIEN


