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AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 704
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

Fonds de commerce de restauration avec extraction, Bordeaux Cauderan

« Fonds de commerce de restauration avec extraction Bordeaux Caudéran

Fonds de commerce de restauration Bordeaux Caudéran avec extraction, d'une surface de près
de 102m² avec vitrines d'environ 22ml donnant sur axe routier vers centre-ville de bordeaux.
L'emplacement de ce local se prête parfaitement à une activité de vente à emporter et de
restauration type snacking voir même bistronomique. 
D'apparence ancienne depuis l'extérieur on découvre à l'intérieur une salle de restauration
équipée de spots encastrés, avec comptoir en bois à l'accueil. La cuisine professionnelle est
fonctionnelle et équipée avec du matériel en bon état, et possède une grande réserve ainsi que
des sanitaires. 
Gros potentiel 
Loyer annuel HT/HC : 13800 euros 
Fonds de commerce 253000 euros 
Possibilité de visiter sur rendez-vous auprès de notre cabinet AOI-PRO 
 »

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
RDC Local commercial 40 accueil comptoir et salle de restauration
RDC Stockage 62 réserve/stockage et cuisines professionnelles



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 704
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Fonds de commerce 
• Type de transaction A vendre 

LOCALISATION
• Accès/Environnement emplacement 1 

proche gare Caudéran
Mérignac 
proche ligne de tram B
et D à proximité 
20 min en voiture du
centre ville 

• Distance Train 3.4 km
• Accès Gare 15 min

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 253 000 €
• Prix au m2 2 254 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Fonds de commerce 253 000 €
• Loyer HT HC / an 13 800 €
• Loyer HT HC / mois 1 150 €
• Taxe Foncière -
payeur

Preneur 

• Régime fiscal TVA en sus 

COPROPRI?T?
• Bien en copropriété Non 

BAIL
• Bail en cours Oui 
• Date effet du bail 01/01/2019 
• Bail tout commerce Non 
• Durée du bail 9 année(s)
• Date échéance bail 31/12/2028 
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 102 m2
• Surface Utile 40 m2

EXT?RIEUR
• Neuf - Ancien Ancien 
• Normes ERP Oui 
• Etat général Bon Etat 

INT?RIEUR
• Etat intérieur Bon 

AUTRES
• Ascenseur Non 
• Alarme Non 
• Télésurveillance Non 
• Chambre Froide Non 
• Sous-sol Non 
• Travaux à prévoir pas de leasing  

PROFESSIONNEL
• Activité Restaurant

Traditionnel,
Restauration rapide /
Snack 

• Licence Petite Restauration 
• Opération Vente de fonds 
• Longueur vitrine 22 m
• Vente des murs Non 
• Reprise (avec ou sans) Non 
• Fermeture
Hebdomadaire

LUNDI AM PM 

COMPTE DE R?SULTAT
• CA (N-1) 269 €
• CA (N-2) 230 €



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 704
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 704
ALBUM PHOTOS DU BIEN


