Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AOI-PRO
LE 07 /02 /2026

FONDS DE COMMERCE T2

76 m*, BORDEAUX *359 700 € honoraires inclus.
330000 € hors honoraires.
Honoraires : 9 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.
Copropriété de lots

A Négociatrice @‘ Agence

M. AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr agence@aoi-pro.fr
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AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

Fonds de commerce Restaurant Bordeaux avec extraction et terrasse

REFERENCE N° 668
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Fonds de commerce Restaurant Bordeaux avec extraction et terrasse

ldéalement située sur un axe trés passant, cette superbe affaire entierement renovée de
restauration traditionnelle bénéficie d'une visibilité avantageuse.

Créee en 2015, cette institution sur le secteur est un incontournable pour la clientéle de
bureau et de passage le midi et de quartier et familiale le soir.

Dans une ambiance chaleureuse, a la décoration soignée refaite recemment, vous pourrez
accueillir jusqu'a prés de 45 couverts en salle et sous la terrasse couverte (climatisation

installée)

CA moyen de pres de 500 000 euros réalisé 6j/7

Loyer 16000 euros HT/HC

Veritable

coup de coeur

Dossier disponible en agence

>>

NIVEAU | PIECE M2 |EXPO. |SITUATION COMMENTAIRES
rdc Cuisine 36
rdc Local commercial |40
terasse |Terrasse 24
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Limmobilier Commercial 100% Pro

REFERENCE N° 668
CARACTERISTIQUES DU BIEN

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

INFORMATIONS G?N?RALES INT?RIEUR
= Type de bien Fonds de commerce = Nombre piéces
= Type de transaction A vendre = Etat intérieur
ASPECTS FINANCIERS AUTRES
= Prix 359 700 € = Nombre de terrasses
= Prix au m2 L 342 € = Fibre Optique
= Bien soumis a Non = Alarme
I'encadrement des = Télésurveillance
loyers = Chambre Froide
= Fonds de commerce 330000 € = Climatisation
= Loyer HTHC/ an 15960 €
» Loyer HTHC/ mois  1330€ PROFESSIONNEL
= Dépot de Garantie 1330¢€ = Activité
= Taxe Fonciere 1211 €
= Taxe Fonciére - Preneur
payeur = Licence
= Régime fiscal TVA en sus = Opération

COPROPRI?T?
= Bien en copropriété  Non

BAIL

= Bail en cours Oui

» Date effet du bail 01/08/2015

» Durée du bail 9 année(s)

= Date échéance bail 31/07/2024

= Type Bail Bail commercial 3/6/9
SURFACES

= Surface 76 m2

= Surface Utile 64 m2
EXT?RIEUR

= Normes ERP Oui

= Etat général Bon Etat

= Surface Vitrine

» Activités autorisées
= \/ente des murs

= Fermeture
Hebdomadaire

COMPTE DE R?SULTAT

« CA.

« CA(N-1)
= CA(N-2)
« CA (N-3)

DIAGNOSTICS

= Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

= Soumis a I'affichage
du DPE

Bon

1
Oui
Oui
Non
Non
Oui

Restaurant,
Restauration rapide /
Snack

Grande Restauration
Vente de fonds

4 m2

vente ou prestation
Non

DIM AM PM

375000

276 000 €
500 000 €
650 000 €

Non

Non



%

AOI-PRO

Limmobilier Commercial 100% Pro
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REFERENCE N° 668
CARACTERISTIQUES DU BIEN

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE
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Limmobilier C 1100% Pro
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REFERENCE N° 668
ALBUM PHOTOS DU BIEN

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE



