
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , AOI-PRO
LE 07 / 02 / 2026

FONDS DE COMMERCE
120 m², BEGLES
149 600 € *

*149 600 €  honoraires inclus.
136 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 10 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
Copropriété de  lots

Négociatrice
M.  

agence@aoi-pro.fr

Agence
AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 349
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

Fonds de restauration Licence 4 extraction logement de fonction

« Fonds de restauration Licence 4 extraction logement de fonction

A vendre fonds de commerce de 300m² environ comprenant une activité de restauration et un
logement de fonction en périphérie direct de Bordeaux.
Situé sur l'un des axes les plus passants de la périphérie Bordelaise et disposant d'une
excellente visibilité, ce bien se compose de deux salles de restauration climatisées avec bar,
d'une cuisine, d'une réserve, d'un bureau et d'une cave.
Cette affaire du midi dispose d'un potentiel de développement très important grâce à sa
licence 4, et sa possibilité d'ouverture en soirée. 
Cette affaire clé en main est pourvue de matériel en bon état, dispose d'une extraction et d'un
logement de fonction. 

Bail commercial 3/6/9
Loyer annuel : 19 443 € HT/HC 
Chiffre d'affaire 2023 : 200 000 €

Jérôme Fernandes Agent commercial - Cabinet d'affaires AOI PRO

 »



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 349
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Fonds de commerce 
• Type de transaction A vendre 

LOCALISATION
• Accès/Environnement Zone résidentielle en

face de Robert Piqué  
• Distance Aéroport 15 km
• Distance Autoroute 10 km
• Distance Train 4 km

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 149 600 €
• Prix au m2 1 133 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Fonds de commerce 149 600 €
• Loyer HT HC / an 19 443 €
• Loyer HT HC / mois 1 620.25 €
• Taxe Foncière 359 €
• Taxe Foncière -
payeur

Preneur 

• Régime fiscal TVA en sus 

COPROPRI?T?
• Bien en copropriété Non 

BAIL
• Bail en cours Oui 
• Date effet du bail 01/01/2021 
• Bail tout commerce Oui 
• Durée du bail 9 année(s)
• Date échéance bail 31/12/2029 
• Type Bail Bail commercial 

SURFACES
• Surface 120 m2
• Surface Utile 300 m2

EXT?RIEUR
• Neuf - Ancien Ancien 
• Normes ERP Oui 

INT?RIEUR
• Etat intérieur Bon 

AUTRES
• Fibre Optique Oui 
• Alarme Oui 
• Télésurveillance Oui 
• Accès PMR Non 
• Climatisation Oui 
• Sous-sol Oui 

PROFESSIONNEL
• Activité Restaurant 
• Licence IV 
• Longueur vitrine 10 m
• Nb de Chambres 5 
• Activités autorisées Restaurant

Restauration rapide 
• Vente des murs Non 

COMPTE DE R?SULTAT
• Impôts et taxes 2000 
• Rémunération du
personnel

35000 

• CA (N-1) 163 471 €
• CA (N-2) 192 993 €

MANDAT
• Disponibilité immédiate 



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 349
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 349
ALBUM PHOTOS DU BIEN


