DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AOI-PRO
LE 07 /02 /2026

LOCAL D'ACTIVIT? =

2830 mz’ CADAUJAC *dont charges récupérables : 600 € / mois

Régularisation des charges :
Provisionnelles mensuelles avec
régularisation annuelle.

Honoraires charge locataire : 64 500 € T.T.C.
Dépot de garantie : 35 833,33 €
Surface habitable : 2830 m*

).{ Négociatrice @‘ Agence

M. AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr agence@aoi-pro.fr
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Local d'activite 2830 m2 SUD BORDEAUX

REFERENCE N° 1172
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« A LOUER LOCAL D'ACTIVITES ET INDUSTRIEL 2830 M? SUD BORDEAUX

A louer local d'activités et/ou industriel d'environ 2830 m? situé sur la rive gauche au Sud de
Bordeaux a proximité immédiate des grands axes routiers.

Ce batiment indépendant, clos et sécurisé, se compose de 2370 m* d'espace de stockage
et/ou datelier, de 220 m* de locaux sociaux, local TGBT ainsi que de 240 m* de bureaux, le
tout en trés bon état.

Cet ensemble, Idéal pour tous types dactivites industrielles et/ou de stockages, dispose de 3
portes sectionnelles 4,50 x 5,50 m et d'un parking privatif.

- Bardage double peau

- HSP 4,90 et 5,50 m

- Batiment indépendant

- Surface : 2830 m*

- Ossature : Métallique

- 15 places de parking

Bail commercial 3/6/9 Activité sur dossier

Loyer annuel : 215 000 euros (soit 17 916.66 euros/ mois)
Loyer annuel / m*: 75.97 €

Dépot de garantie : 3 mois de loyer

Honoraires d'agences : 64 500 euros TTC

Jérome Fernandes Agent commercial - Cabinet d'affaires AOI PRO »
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REFERENCE N° 1172
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU |PIECE M2 |EXPO. |SITUATION COMMENTAIRES
Local d'activité 237
Bureaux 240
Chaufferie 100
Annexe 120 locaux sociaux
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REFERENCE N° 1172

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES

= Type de bien Local d'activité

= Type de transaction A louer
LOCALISATION

= Zone d'Activités ZA LAROCHE
ASPECTS FINANCIERS

= Prix 215000 €

= Bien soumis a Non

I'encadrement des

loyers

= Loyer HT HC/ an 215000 €

= Loyer mensuel HC 17 916.67 €

= Loyer HTHC/m2/an 75.97 €

= Loyer de base 215000 €

» Loyer HTHC/ mois 17 916.67 €

= Provision sur charges 600 €

= Loyer charges 18517 €

comprises

= Honoraires Locataire 64 500 €

» Dépobt de Garantie 35833.33€

= Taxe Fonciére - Preneur

payeur

= Régime fiscal TVA en sus

= Régularisation des
charges

BAIL
= Type Bail

SURFACES
= Surface
= Surface Entrep6t
= Surface Bureaux
= Surface divisible

Provisionnelles
mensuelles avec
régularisation annuelle

Bail commercial 3/6/9

2830 m2
2370 m2
240 m2
0m2
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EXT?RIEUR
» Année construction
= Etat général
» Ossature
= Bardage
= Aire de manoeuvre
= Accés gros porteurs
= |solation

INT?RIEUR
» Hauteur sous faitage

= Hauteur sous plafond

AUTRES
= Type de
Stationnement
= Nombre places
parking
= Télésurveillance
= Climatisation

TERRAIN
= Informations
complémentaires

PROFESSIONNEL
= Activités autorisées
= \/ente des murs

MANDAT
= Disponibilité

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)
= Soumis a I'affichage
du DPE

2004

Bon Etat
Métallique
Métallique
Non

Oui

Double peau

4.81m
555m

Extérieur
15

Oui

Oui

Section AV 40 Lieu dit
Laroche pour 4453m?2

toutes
Non

Immeédiate

Non

Non
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REFERENCE N° 1172

CARACTERISTIQUES DU BIEN

CLASSE ENERGIE

Consemmation énergétique
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REFERENCE N° 1172
ALBUM PHOTOS DU BIEN

AOI-PRO

I'Immaobilier Commercial 100% Pro



