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RÉFÉRENCE N° 467
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

BORDEAUX CENTRE Fonds de commerce BAR RESTAURANT 245 m2 LICENCE 4 TERRASSE 56 m2 EXTRACTION TOITURE

« BORDEAUX CENTRE Fonds de commerce BAR RESTAURANT 245 m2 LICENCE 4 TERRASSE
56 m2 EXTRACTION TOITURE  

Belle opportunité de reprise de fonds de commerce de ce bar restaurant de près de 245 m2 à
Bordeaux, au centre de tous commerces et centres d'affaires. Cette affaire idéalement placée
est desservie par la ligne C du tramway, bus, vélos libres services VCUB avec une station. 

Cet outil regroupe de grandes qualités pour votre projet BAR BRASSERIE RESTAURANT. L'outil
équipé, climatisé et sécurisé regroupe deux salles et terrasses pour 68 places, pouvant être
élargi à 98 places. Comptoir et bar équipé avec accès direct et zone d'envoi depuis la cuisine de
21 m2 sous ilot central sous extraction toiture et siphons de sol, avec réserves, chambres
froides, sanitaires PMR, bureau et locaux sociaux avec douche.
 La cave de près de 40 m2 vous permettra de stocker aisément vos produits et boissons. Fort
potentiel de développement.

Surface commerciale globale 85 m2 intérieure pouvant passer à 110 m2 intérieur, soit un
total de 165 m2 de surface dédiée à l'accueil du public et clients. L'objet du bail et droit de
terrasse s'entend sur un global de 245 m2.

Activité bar LICENCE 4 non développée à ce jour, ni vente de produits liés à l'activité cave ou à
emporter car l'activité boissons ne représente que 18 % du CA HT annuel. 

Loyer commercial sous bail commercial : 39 000 Euros HT HC mensuel
Cession de fonds de commerce avec LICENCE 4 intégrée pour 330 000 Euros FAI TTC dans ce
joli immeuble du 18eme siècle.

Activités à développer pour un bar restaurant sur un ou deux ou 3 niveaux, au choix avec ou
sans annexes. Bar licence 4 jazz, bar speakeasy, bar à jeux, bar restaurant type bistrot
bouillon, bistronomique, bar à bières, tapas, afterworks, retransmissions de matchs, bar à
cocktails ou à vins et champagnes avec vente sur place et à emporter et conseils
oenologiques.

A saisir avant cette fin d'année 2024 pour votre projet avec apport minimal de 110 000 Euros
sous licence 4 et avec vos travaux.
 »
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NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
RDC Salle 40.5 26 cvts Soumis au paiement occupation domaine
RDC Cuisine 35.5 Cuisine, Arrière de bar, WC PMR et escalier
R+1 Salle 35 Surface commerciale accueillant actuellement 26
R+2 Pièce 45 Pièce accueillant la plonge et un petit plan de travail
R-1 Cave 34 Acceuille deux chambres froides positives et espace
RDC Terrasse 16 EXTERIEURE 16 PLACES
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RÉFÉRENCE N° 467
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Fonds de commerce 
• Type de transaction A vendre 

LOCALISATION
• Accès/Environnement Axe Routier, Tramway,

Bus  
• Nombre étages 3 
• Distance Voie Express 12 Km
• Distance Aéroport 13 km
• Distance Autoroute 12 km
• Distance Train 4 km
• Accès Gare 15 min

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 330 000 €
• Prix au m2 1 578 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Fonds de commerce 330 000 €
• Loyer mensuel HC 3 263 €
• Loyer HT HC / an 39 160 €
• Loyer HT HC / m2 / an 250 €
• Loyer HT HC / mois 3 263 €
• Provision sur charges 250 €
• Loyer charges
comprises

3 513 €

• Dépôt de Garantie 6 000 €
• Taxe Foncière 2 400 €
• Taxe Foncière -
payeur

Preneur 

• Régime fiscal TVA en sus 

COPROPRI?T?
• Bien en copropriété Non 

BAIL
• Bail en cours Oui 
• Date effet du bail 28/10/2014 
• Bail tout commerce Non 
• Durée du bail 9 année(s)
• Date échéance bail 27/10/2023 
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 190 m2
• Surface Utile 84 m2

EXT?RIEUR
• Neuf - Ancien Ancien 
• Normes ERP Oui 
• Etat général A Rafraîchir 

INT?RIEUR
• Etat intérieur A rafraîchir 

AUTRES
• Ascenseur Non 
• Nombre de terrasses 1 
• Fibre Optique Oui 
• Interphone Non 
• Digicode Non 
• Visiophone Non 
• Alarme Oui 
• Portail électrique Non 
• Réseau cablé Non 
• Télésurveillance Non 
• Accès PMR Oui 
• Chambre Froide Oui 
• Climatisation Oui 
• Sous-sol Oui 
• Travaux à prévoir Le matériel de cuisine

est à changer si reprise
par un restaurant.  
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TERRAIN
• Informations
complémentaires

La terrasse est soumise
à l'autorisation
d'occupation du
domaine public,
reconductible
annuellement.  

PROFESSIONNEL
• Activité Bar, Bar Brasserie,

Brasserie, Café,
Restaurant, Restaurant
à  thème, Restaurant
Gastronomique,
Restaurant Ouvrier,
Restaurant Traditionnel

• Licence IV 
• Opération Vente de fonds 
• Longueur vitrine 11 m
• Activités autorisées Restaurant, Cave à vin,

Epicerie fine 
• Vente des murs Non 
• Fermeture
Hebdomadaire

dimanche lundi soir 

COMPTE DE R?SULTAT
• CA (N-1) 222 492 €
• CA (N-2) 268 162 €
• CA (N-3) 112 216 €

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 
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