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BUREAUX T8
276 m², MONTUSSAN
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Dépôt de garantie : 3 833,33 €
Surface habitable : 276 m²
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AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1004
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

LOCATION BUREAUX SOCIETE BORDEAUX LIBOURNE MONTUSSAN RN89 280 m2 dont 181 m2 de bureaux

« EXCLUSIF Vos bureaux de société

Vous en avez assez de vos actuels bureaux ne reflétant plus la dynamique de votre activité et
de votre situation ? Vous souhaitez déménager vos bureaux de société dans des bureaux
neufs pour recevoir vos clients sur le secteur RIVE DROITE à mi-distance de BORDEAUX et
LIBOURNE au coeur d'un village d'entreprises ?

Vous êtes soucieux du confort de vos collaborateurs ? Vous êtes en plein développement ou
création ?
Notre cabinet d'affaires AOI-PRO spécialisé entreprise et commerce vous propose ces bureaux
avec espaces libres, jusqu'à 181 m2 de bureaux et jusqu'à 132 m2 de showroom ou stockage.

Local commercial entièrement neuf et usuel de fin 2022 sous éclairage intelligent, en angle
avec visibilité pour votre enseigne lumineuse en façade, et sous panneaux double peau croisée
sous garantie, sur un foncier de 450 m2. Le tout décomposé en RDC de 154 m2 et un étage
R+1 de 122 m2 avec double sanitaires et coin locaux sociaux vestiaires et repos avec cuisine,
soit un total de plancher de 276 m2 pour vos pôles, avec accueil clients acceptés.

Au RDC, votre partie accueil, vos 3 bureaux lumineux de 15 à 19m2 chacun.  Votre zone de
stockage et showroom avec accès véhicule en intérieur si besoin.  Le tout avec une zone de
stockage ou showroom protégée de 51 m2 à 132 m2 si besoin, avec plusieurs RACKS pour
vos stocks, showroom et matériels selon votre activité (générateur de fumées possibles selon
typologie de stockage).

A l'étage, jusqu'à 5 à 6 bureaux plafonds panneaux LED avec multi prises secteurs et multi
prises RJ45 pour votre confort ultime de travail sous double vitrage et climatisation, avec WC
séparés hommes et femmes à l'étage et sanitaire vasque PMR au RDC. Le tout équipé de
rangements et armoires intégrées pour des bureaux conforts de 15 à 23 m2 chacun.
Cadre de travail très agréable pour 6 à 15 personnes au milieu des sites viticoles, restaurant et
entreprises, avec une belle luminosité avec ses 7 fenêtres. Seul bien commercial et bureaux du
secteur avec cette disposition et cette ergonomie avec zone de pause extérieure clôturée et
verdoyante pour vos collaborateurs et collaboratrices.
Bail commercial NEUF à l'entrée sous votre activité (dossier PLANS complet avec DOE/DIUO)
Climatisation réversible sur les 2 niveaux avec 3 blocs à l'arrière pour les 276 m2. Voirie lourde
pour vos livraisons si besoin. Local poubelles industrielles, boîte aux lettres, parking VL éclairé



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1004
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
RDC Hall d'entrée 2.30
RDC W.C. 2.79
RDC SAS 3.36
RDC Garage 32
RDC Couloir 10.5
RDC Bureaux 14.4 N°1  Nord/Est
RDC Bureaux 19 N°2 Est
RDC Bureaux 17 N°3 Est
RDC Surface de 51.1
R+1 Cuisine 14.7
R+1 Couloir 12.0
R+1 W.C. 2.98 2 WC
R+1 Bureaux 17.2
R+1 Bureaux 15.2
R+1 Bureaux 18.3 Sud
R+1 Bureaux 22.8 Est
R+1 Bureaux 18.3 Est



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1004
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Bureaux 
• Type de transaction A louer 

LOCALISATION
• Nombre étages 1 
• Distance Aéroport 30 km
• Distance Autoroute 1 km
• Zone CDAC Non 

ASPECTS FINANCIERS
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Loyer HT HC / an 23 000 €
• Loyer de base 23 000 €
• Loyer mensuel HC 1 916.67 €
• Loyer HT HC / m2 / an 127.07 €
• Loyer HT HC / mois 1 916.67 €
• Provision sur charges 100 €
• Loyer charges
comprises

24 200 €

• Honoraires Locataire 6 900 €
• Dépôt de Garantie 3 833.33 €
• Taxe Foncière 2 600 €
• Taxe Foncière -
payeur

Preneur 

• Régime fiscal TVA en sus 
• Régularisation des
charges

Provisionnelles
mensuelles avec
régularisation annuelle 

COPROPRI?T?
• Bien en copropriété Oui 
• Nb Lots Copropriété 16 
• Dont lots d'habitation 0 
• Procédures
diligentées c/ syndicat
de copropriété

Pas de procédure en
cours 

BAIL
• Bail en cours Non 
• Bail tout commerce Non 
• Durée du bail 9 année(s)
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 276 m2
• Surface Bureaux 181 m2
• Surface divisible 181 m2

EXT?RIEUR
• Année construction 2022 
• Neuf - Ancien Neuf 
• Etat général Très bon état 
• Accès gros porteurs Oui 
• Construction Bardage 
• Isolation Double peau 

INT?RIEUR
• Nombre pièces 8 
• Nombre niveaux 2 
• Mode Chauffage Climatisation réversible

+ électrique 
• Etat intérieur Très bon 
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CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

AUTRES
• Type de
Stationnement

Extérieur 

• Nombre places
parking

5 

• Fibre Optique Non 
• Commentaires
internet

Fibre Octobre 2024 

• Alarme Oui 
• Télésurveillance Oui 
• Climatisation Oui 

PROFESSIONNEL
• Vente des murs Non 

MANDAT
• Disponibilité immédiate 

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 
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RÉFÉRENCE N° 1004
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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ALBUM PHOTOS DU BIEN


