%
AOI-PRO

Limmobi cial

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AOI-PRO

LE14/12 /2025

o

—a

"e."@ A éi-:'" _-
. T

FONDS DE COMMERCE
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53 m*, CESTAS *89 000 € honoraires inclus.
80 000 € hors honoraires.
Honoraires : 11.25 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.
Copropriété de lots
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Fonds de commerce Pizzéria Extraction 53m2 Bordeaux Sud

REFERENCE N° 1157
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Fonds de commerce Pizzéria Extraction 53m2 Bordeaux Sud

Vous révez de posséder votre propre pizzeria dans une ville dynamique ?
Cette charmante pizzeria de 53 m? idéalement située dans un centre-ville au sud de Bordeausx,
est l'opportunité parfaite pour les entrepreneurs passionnés.

Située au coeur de la ville, avec un acces facile et des stationnements clients gratuits en
quantité cela permet de faciliter les visites clients et les commandes G emporter,

Cet établissement se compose d'une salle intérieure accueillante de 18 couverts, une cuisine
équipée avec une extraction aux normes, vous offrant tranquillité d'esprit et securité.

Chiffre d'affaires en croissance :

- CA 2024 a fin septembre : 218 100 euros

- (A 2023 :262 500 euros

- (A 2022 : 238 300 euros

Affaire clé en main : Prét a fonctionner, vous n‘avez plus qu'a apporter votre touche
personnelle !

Loyer annuel compétitif : 14 640 € / an
Prix de vente : 88 000 € FAI

Ne laissez pas passer cette chance unique de reprendre une activité rentable pour un petit prix.

>>

NIVEAU | PIECE M2 | EXPO. |SITUATION COMMENTAIRES
RDC Salle 13.9

RDC Cuisine 36.4 CUISINE ET ACCUEIL
RDC Sanitaires 2.59
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REFERENCE N° 1157
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
= Type de bien Fonds de commerce
= Type de transaction A vendre

ASPECTS FINANCIERS

= Prix 89 000 €
= Prixau m2 1509 €
= Bien soumis a Non
I'encadrement des

loyers

= Loyer mensuel HC 1220€
« Fonds de commerce 88000 €

= Loyer HT HC/ an 14640 €
= Lloyer HTHC/ mois  1220€
= Loyer charges 1220€
comprises

= Dépobt de Garantie 24L40€
= Taxe Fonciére 500 €

= Taxe Fonciére - Preneur
payeur

= Régime fiscal non assujettia la TVA

BAIL
= Bail en cours Oui
» Date effet du bail 01/01/2020
= Bail tout commerce  Non

= Durée du balil 9 année(s)

= Date échéance bail 31/12/2029

= Type Bail Bail commercial 3/6/9
SURFACES

« Surface 53 m2
EXT?RIEUR

= Etat général Bon Etat

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

INT?RIEUR
= Type Chauffage
= Mode Chauffage

« Etat intérieur

AUTRES
= Fibre Optique
= Climatisation

PROFESSIONNEL
» Activité

= Licence

= Opération

= Longueur vitrine

= Hauteur vitrine

= Activités autorisées

= \Vente des murs

Individuel
Climatisation réversible

Bon

Oui
Oui

Pizzeria, Restauration
rapide / Snack,
Sandwicherie

Petite Restauration
Vente de fonds

3.18 m

237m

Pizzeria Sandwicherie
Boissons

Non

= Reprise (avec ou sans) Non

= Fermeture
Hebdomadaire

COMPTE DE R?SULTAT

= CA.

= CA(N-1)

= CA(N-2)

= Ticket Moyen

MANDAT
= Disponibilité

Dimanche

218089
262 545 €
238265 €
15 €

Immeédiate
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REFERENCE N° 1157
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Non
des Risques et
Pollutions (ERP)

= Soumis a I'affichage  Non
du DPE
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REFERENCE N° 1157
ALBUM PHOTOS DU BIEN




