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Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AOI-PRO
LE 14/ 12 / 2025

LOCAL COMMERCIAL

. iz
220 m*, MERIGNAC *dont charges récupérables : 349 € / mois

Régularisation des charges :

Provisionnelles mensuelles avec
régularisation annuelle.

Honoraires charge locataire : 20 960 € T.T.C.
Dépot de garantie : 7 200 €

Surface habitable : 220 m*

A Négociatrice @‘ Agence

M. AOI-PRO
Tel. 0556 3327 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr agence@aoi-pro.fr
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MERIGNAC axe passant LOC LOCAL 220 M2 avec extérieur 500m2 TOUTES ACTIVITES

REFERENCE N° 944
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« MERIGNAC Sortie 10 axe passant LOCATION LOCAL COMMERCIAL ou PROFESSIONNEL 220
M2 avec exteérieur 500 m2 TOUTES ACTIVITES

EMPLACEMENT 01 entre Meérignac MONDESIR et ROCADE SORTIE 10 MERIGNAC au centre
de toutes les commodites et transports BUS et TRAM,

ce local commercial de 220 m2 avec vitrine neuve, et avec bel exterieur, est adapté a toutes
les activités commerciales et professionnelles (accord bailleur obtenu pour cette
monopropriété).

Top emplacement trés demandé en REZ DE CHAUSSEE commercial pour votre projet toutes
activités commerciales y compris restauration avec cuisson sous extraction autorisée.

Trés beau local ERP 5 en angle avec facilite d'acces et de stationnements pour une grande
visibilité d'une surface totale de 220 m2 avec joli extérieur pour votre clientéle ou patientéle.
Capacité intérieure et extérieure 100 places type guinguette.

Opportunité trés rare

Toutes activites de commerce B to C et B to B y Meétiers de bouche et restauration autorisés :
ENSEIGNES FRANCHISES ou INDEPENDANTS avec une proposition commerciale variée sur cet
axe tres commercant : Bar brasserie restauration sous extraction et terrasses, laboratoire dark
kitchen, commerces de bouche, patisserie, Micro-créche, creche, garderie, MAM, centre culturel,
traiteur, caviste, concept store, etc.

Méme activites commerciales type agence web digitale, marketing, immobilier, architecture,
ventes et services en ligne, conseil et audit, bureaux de sociétés, sur ce trés bel emplacement
de réféerence.

Activités professions libérales et paramédicales santé acceptées comme également
vetérinaires, médecins generalistes, podologues, avocats, conseillers en gestion de patrimoine,
office notarial notaires, géometres, etc.

Cet axe passant et numéro 01 avec appartement de fonction et locaux sociaux vous attend
pour votre activité en création ou développement.

Location sous droite d'entrée : 25 000 euros (dossier disponible sur rendez-vous et clefs au
cabinet).

Loyer mensuel : 3 600 Euros non assujetti TVA sous bail commercial 3/6/9 ou professionnel
6 ans.
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REFERENCE N° 944
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU |PIECE M2 |EXPO. |SITUATION COMMENTAIRES

RDC Parcelle 687M*

RDC Jardin 500M? 45 pl TERRASSES ou PLAGE

RDC Local commercial |95 35 pl

R+1 Logement 125 4 ch / Possibilité commerce salles ou bureaux ou Igt




%

AOI-PRO

Limmobilier Commercial 100% Pro

REFERENCE N° 944

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
= Type de bien Local commercial
= Type de transaction A louer
LOCALISATION
= Etage 1
= Nombre étages 2
= Distance Autoroute 2 km
= Zone CDAC Oui
ASPECTS FINANCIERS
= Bien soumis a Non
I'encadrement des
loyers
= Loyer mensuel HC 3600 €
= Loyer de base 43200 €
= Pas de porte / Entrée 25000 €
= Loyer HTHC/ an 43 200 €
= Loyer HTHC/m2/an 196 €
= Loyer HTHC/ mois 3600 €
= Provision sur charges 349 €
= Loyer charges 3949 €
comprises
= Honoraires Locataire 20960 €
» Dépot de Garantie 7200 €
= Taxe Fonciére - Preneur

payeur
= Régime fiscal

= Régularisation des
charges

COPROPRI?T?
= Bien en copropriété

non assujetti ala TVA
Provisionnelles
mensuelles avec
régularisation annuelle

Non

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

BAIL
= Bail en cours
= Bail tout commerce
= Durée du balil
= Type Balil

SURFACES
= Surface
= Surface terrain
= Surface divisible
= Surface balcon
logeable / loggia

EXT?RIEUR
= Normes
agro-alimentaires
= Normes ERP
= Etat général
= Accés camion
= Acces gros porteurs
« VVis a Vis

INT?RIEUR
= Plateau

AUTRES
= Ascenseur
= ADSL possible
= Fibre Optique

Non

Oui

9 année(s)

Bail commercial 3/6/9

220m?2
687 m2
125 m2
500 m2

Oui

Oui
Travaux a prévoir
Oui
Oui
Oui

Oui

Non
Non
Oui
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REFERENCE N° 944

CARACTERISTIQUES DU BIEN

PROFESSIONNEL
= Show-room
= Licence
= Activité

= Opération
= Activités exclues

=« Activités autorisées
= \/ente des murs

Oui

I

Auto école, Bar
Brasserie, Brasserie,
bureaux, Charcuterie,
Commerce de bouche,
Conseil/Audit,
Equipement de la
personne, Grill,
Patisserie, Pizzeria,
Poissonnerie,
Professions/libérales,
Publicité, Restaurant,
Restaurant a théme,
Restaurant
Gastronomique,
Restaurant Ouvrier

Location / Gérance
SAUF NUISANCES

SONORES en extérieur

et hors nuisances
olfactives

TOUS COMMERCES
Non

= Reprise (avec ou sans) Non

MANDAT
= Disponibilité

DIAGNOSTICS

Immédiate

= Concerné par un Etat Non

des Risques et
Pollutions (ERP)

= Soumis a I'affichage

du DPE

Non
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CLASSE ENERGIE

Consommation énergétique
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REFERENCE N° 944
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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REFERENCE N° 944
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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