DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AOI-PRO
LE 17 /07 / 2026

FONDS DE COMMERCE A T o

190 m*, MERIGNAC *341 000 € honoraires inclus.
310000 € hors honoraires.
Honoraires : 10 % T.T.C a la charge de I'acquéreur.
Copropriété de lots

A Négociatrice @‘ Agence

M. AOI-PRO
Tel. 0556 3327 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr agence@aoi-pro.fr
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FONDS DE COMMERCE RESTAURANT EXTRACTION TERRASSE 190 M2 MERIGNAC

REFERENCE N° 961
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« FONDS DE COMMERCE RESTAURANT EXTRACTION TERRASSE 190 M? MERIGNAC

Situé sur un axe extrémement passant et pourvu d'une excellente visibilité votre agence
AOI-PRO spécialisée entreprise et commerce vous propose un fonds de commerce de
restauration clef en mains.

Cet établissement de renom a Meérignac, bien entretenu avec extraction dispose de 190 m*
environ ainsi que d'une spacieuse terrasse.

Bail 3.6.9 renouvelé recemment

Loyer commercial : 48 000 euros /an HT
Prix de cession : 341 000 euros FAI TTC
Potentiel de développement

Idéal pour seconde affaire ou développement.

Votre agence reste disponible pour toutes études et visite technique sur 'établissement
A SAISIR

Jérome Fernandes Agent commercial - Cabinet d'affaires AOI PRO »

NIVEAU | PIECE M2 |EXPO. |SITUATION COMMENTAIRES
rdc Salle

rdc Cuisine

rdc Salle Espace PIZZA

r+1 Buanderie \estiaire Buanderie
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Limmobilier Commercial 100% Pro

REFERENCE N° 961

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES

= Type de bien
= Type de transaction

ASPECTS FINANCIERS
= Prix
= Prixau m2
= Bien soumis a
I'encadrement des
loyers
» Fonds de commerce
= Loyer mensuel HC
= Loyer HT HC/ an
= Taxe Fonciére -
payeur
= Régime fiscal

COPROPRI?T?
= Détail procédure

BAIL
= Bail en cours
» Date effet du bail
= Bail tout commerce
= Durée du balil
= Date échéance bail
= Type Balil

SURFACES
=« Surface

INT?RIEUR
« Etat intérieur

Fonds de commerce
A vendre

341000 €
1631€
Non

341000 €
3992 €
47900 €
Bailleur

TVA en sus

Bien en copropriété

Oui

01/01/2019

Non

9 année(s)
31/12/2028

Bail commercial 3/6/9

190 m2

Bon

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

AUTRES
= Fibre Optique
= Interphone
= Digicode
= VVisiophone
= Alarme
= Télésurveillance
= Chambre Froide
= Climatisation

PROFESSIONNEL
» Activité

= Licence
« Activités autorisées
=« Activités exclues

= \/ente des murs

Qui
Non
Non
Non
Oui
Oui
Oui
Oui

Créperie,
Créperie/Pizzeria,
Restaurant,
Restauration rapide /
Snack, Sandwicherie
Grande Restauration
Restauration

agence immobiliére
prothéses auditives
pressing et optique
Non

= Reprise (avec ou sans) Oui

= Fermeture
Hebdomadaire

COMPTE DE R?SULTAT

= CA(N-1)
« CA(N-2)
« CA(N-3)
» Bénéfices (N-2)

MANDAT
= Disponibilité

dimanche matin et
lundi

679932 €
422 390 €
518916 €
824 604 €

immédiate
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REFERENCE N° 961
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat Non
des Risques et
Pollutions (ERP)

= Soumis a I'affichage  Non
du DPE
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REFERENCE N° 961
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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I'Immaobilier Commercial 100% Pro



