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Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AOI-PRO
LE 07 /02 /2026

FONDS DE COMMERCE =

84 m*, BORDEAUX *298 100 € honoraires inclus.
271000 € hors honoraires.
Honoraires : 10 % T.T.C & la charge de I'acquéreur.
Copropriété de lots
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FONDS DE COMMERCE RESTAURATION BAR LICENCE IV EXTRACTION TERRASSE BORDEAUX 88 m?

REFERENCE N° 1115
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« A VENDRE FONDS DE COMMERCE RESTAURATION BAR LICENCE IV EXTRACTION TERRASSE
BORDEAUX 88 m*

A vendre chez AOI-PRO, magnifique fonds de commerce de bar restaurant licence I/ d'environ
88m’

Situé sur une place et disposant d'une excellente visibilité, ce bien se compose d'une salle de
restauration avec bar pouvant accueillir pres de 40 personnes, d'une cuisine avec extraction,
d'une réserve bien amenageée ainsi que d'une magnifique terrasse de 40 places assises.

Doté d'une clientéle fidélisée depuis des années, cette affaire clés en main de Bordeaux
dispose egalement d'un environnement tres recherché ce qui vous permettra de reprendre et
déevelopper la clientéle existante.

Cette dffaire de restauration traditionnelle est une opportunité unique de mettre en place votre
projet!

Bail commercial 3/6/9

Loyer annuel : 13 887 € HT/HC

Chiffre d'affaires 2023 : 478 000 €

Prix de cession : 298 100€ Honoraires d'agence inclus

Affaire préte a l'emploi a fort potentiel !
Points forts : Licence IV, Extraction, Terrasse, Faible loyer, Chiffre d'affaires, Affaire clés en
main

Votre agence reste disponible pour toutes études et visite technique sur 'établissement
Jérome Fernandes Agent commercial - Cabinet d'affaires AOI PRO
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REFERENCE N° 1115
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU | PIECE M2 | EXPO. |SITUATION COMMENTAIRES
Salle 37
Bar 3.55
Sanitaires 10.0 couloir et cumulus compris
Autre 8.20 arriere bar
Cuisine 13.9
Réserve 11.5 dont 1.81 local poubelles
Couloir 2.39 couloir fat
Autre 1.55 emplacement flits
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REFERENCE N° 1115

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES

= Type de bien
= Type de transaction

ASPECTS FINANCIERS
= Prix
= Prixau m2
= Bien soumis a
I'encadrement des
loyers
» Fonds de commerce
= Loyer mensuel HC
= Loyer HT HC/ an
= Loyer HT HC/ mois
= Taxe Fonciére -
payeur
= Régime fiscal

COPROPRI?T?
= Bien en copropriété
= Détail procédure

BAIL
= Bail en cours
» Date effet du bail
= Bail tout commerce
= Durée du bail
= Date échéance bail
= Type Bail

SURFACES
« Surface

EXT?RIEUR
= Etat général

Fonds de commerce
A vendre

298 100 €
3226 €
Non

298 100 €
1157 €
13887 €
1157 €
Preneur

non assujetti ala TVA

Non

BIEN EN COPROPRIETE
Lots 1 et 6 de la copro
Syndic Agence d'Albret

QOui

12/07/2019

Non

9 année(s)
11/07/2028

Bail commercial 3/6/9

84 m2

Trés bon état

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

INT?RIEUR
« Etat intérieur

AUTRES
= Nombre de terrasses
= Fibre Optique
» Commentaires
internet
= Télésurveillance
=« Climatisation

PROFESSIONNEL
=« Activité
= Licence
= Activités autorisées

Trés bon

1
Non
adsl

Oui
Non

Restaurant

\v}

activités de Bar et
RESTAURANT

= Reprise (avec ou sans) Non

= Fermeture
Hebdomadaire

COMPTE DE R?SULTAT
= CA
= CA(N-1)

MANDAT
= Disponibilité

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)
= Soumis a I'affichage
du DPE

Dimanche et Lundi

535000
447 000 €

immédiate

Non

Non
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REFERENCE N° 1115
CARACTERISTIQUES DU BIEN
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REFERENCE N° 1115
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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