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AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1204
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

CENON BRASSERIE RESTRAURANT terrasse CA 580 000 Euros

« BORDEAUX METROPOLE BAR BRASSERIE RESTRAURANT rare 310 m2 avec parc et 400
m2 de terrasse Tout équipé Prix 253 000 Euros CA 580 000 Euros 

Rare et très joli outil de travail de 310 m2 entièrement clefs en main pour un chiffre d'affaires
de 580 000 Euros HT annuel avec parc et terrasse de 240 à 400 m2 partiellement
développés à ce jour à côté de toutes commodités et transports à CENON, dont la voie verte
CENON / BORDEAUX et le TRAM. Salle de concert du ROCHER DE PALMER, et ses spectacles
culturels avec 2 300 places, un cinéma UTOPIA en construction en face dans le parc avec 3
salles et 250 places avec une programmation de plusieurs séances journalières pour octobre
2026, un centre sportif et un parc arboré de plus de 20 000 m2.

Après 15 ans d'activité au ROCHER DE PALMER, les mots clés de la cession de ZE ROCK :
OPPORTUNITE PROXIMITE DEVELOPPEMENT pour cette jolie affaire avec parking gratuit pour
200 places de véhicules. Belle opportunité de reprise de fonds de commerce de ce restaurant
avec jolis tickets moyens sur près de 310 m2 tout équipés, en plein coeur de la métropole,
proche rocade et proche Bastide. 

Cet outil reconnu sous MONOPROPRIETE regroupe des années de consolidation, des qualités
fondamentales pour votre projet de développement en indépendants ou franchises. L'outil
équipé et sécurisé regroupe un bar équipé ouvert sur 165 m2 de salle équipée en son pour
120 places assises intérieures avec zone d'envoi sur la cuisine de grande qualité sous
extraction tourelle, siphons de sol, avec réserves, plonge, 3 chambres froides, sanitaires PMR,
bureau, locaux sociaux, zone de livraison dédiée à la cuisine et stock, locaux poubelles
extérieurs. Le tout avec climatisation cassettes, alarme, fibre. La terrasse fait à ce jour 95
places assises travaillées (possibilité 150 places). Fort potentiel de développement sans
vis-à-vis avec nuisances sonores possibles en intérieur comme extérieur. Activités possibles
jusqu'à 2h00 du matin. Les activités du midi et soir s'arrêtent à ce jour à 22h00. La boisson ne
fait que 22% du CA à ce jour sur cette amplitude 5/7 du mardi au samedi. Pas de contrats
préjudiciables.

Activité bar non développée à ce jour, ni afterworks, ni soirées et événements jusqu'à 2h du
matin. Idéal pour un couple ou ensemble d'associés en recherche de fort développement.
L'affaire tourne idéalement à 6 + 2. Activités à développer et à dynamiser pour un bar
restaurant ou brasserie de qualité et à la fois festive avec son extérieur à développer sur plus
de 400 m2 en mode guinguette éclairée et loupiotes avec nuisances possibles sur parc : DJ Set
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RÉFÉRENCE N° 1204
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
RDC Cuisine 105 EXTRACTION TOURELLE
RDC Autre 32 DISTRIBUTION VESTIAIRES
RDC Salle 162 120 PLACES +BAR AVEC RESERVE
EXT Terrasse 240 95 PLACES
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RÉFÉRENCE N° 1204
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Fonds de commerce 
• Type de transaction A vendre 

LOCALISATION
• Accès/Environnement ROCADE / TRAM 
• Distance Autoroute 1 km

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 253 000 €
• Prix au m2 425 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Fonds de commerce 253 000 €
• Loyer mensuel HC 4 200 €
• Loyer HT HC / an 50 400 €
• Loyer HT HC / mois 4 200 €
• Provision sur charges 233 €
• Loyer charges
comprises

4 433 €

• Taxe Foncière 3 115 €
• Taxe Foncière -
payeur

Preneur 

• Régime fiscal TVA en sus 

COPROPRI?T?
• Bien en copropriété Non 

BAIL
• Bail en cours Oui 
• Date effet du bail 01/04/2019 
• Bail tout commerce Non 
• Durée du bail 9 année(s)
• Date échéance bail 31/03/2028 
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 540 m2

EXT?RIEUR
• Etat général Bon Etat 

INT?RIEUR
• Etat intérieur Bon 

AUTRES
• Fibre Optique Oui 
• Alarme Oui 
• Accès PMR Oui 
• Chambre Froide Oui 
• Climatisation Oui 

PROFESSIONNEL
• Activité Bar, Bar Brasserie,

Crêperie,
Crêperie/Pizzeria, Grill,
Restaurant, Restaurant
à  thème, Restaurant
Gastronomique,
Restaurant
Traditionnel, Salon de
thé 

• Licence Grande Restauration 
• Opération Vente de fonds 
• Activités autorisées Bar Restauration

Séminaires Mariages
Evenements 

• Vente des murs Non 
• Fermeture
Hebdomadaire

Dimanche et Lundi 
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RÉFÉRENCE N° 1204
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

COMPTE DE R?SULTAT
• CA (N-1) 610 000 €
• CA (N-2) 657 933 €
• CA (N-3) 638 739 €

MANDAT
• Disponibilité Immédiate 

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 
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RÉFÉRENCE N° 1204
ALBUM PHOTOS DU BIEN


