
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , AOI-PRO
LE 07 / 02 / 2026

LOCAL D'ACTIVIT?
141 m², SAINT SULPICE ET CAMEYRAC
1 230 €/mois CC *

*dont charges récupérables : 30 € / mois
Régularisation des charges : .
Honoraires charge locataire : 4 320 € T.T.C.
Dépôt de garantie : 2 400 €
Surface habitable : 141 m²

Négociatrice
M.  

agence@aoi-pro.fr

Agence
AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1063
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

LOCATION LOCAL D'ACTIVITES commerciales ou artisanales BORDEAUX SAINT LOUBES SAINT SULPICE 140 m2 à 280 m2 possibilité mezzanine

« LOCATION LOCAL D'ACTIVITES commerciales ou artisanales BORDEAUX SAINT LOUBES
SAINT SULPICE 140 m2 à 280 m2 possibilité mezzanine  
ERT/ERP industriel, artisanat et atelier

Nous vous proposons cet emplacement stratégique sur la RIVE DROITE à 7 kms de l'autoroute
A10 sur le secteur SAINT LOUBES et SAINT SULPICE ET CAMEYRAC sur la RD242 route de
Bordeaux pour une facilité d'accès. 

Local d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou stockage entièrement neuf et usuel
de fin 2022 sous terrain clôturé, éclairage, accès électrique sécurisé, avec emprises sous
vidéosurveillance avec accès discret, et sous panneaux double peau croisée sous garantie, sur
un foncier de 1 000 m2. Le tout décomposé en RDC de plain pieds de 141 m2 et une
possibilité de mezzanine à réaliser par le preneur sur 60 m2. Le tout sur 6.10 m de hauteur et
8 m de large est déjà équipé de WC, point d'eau potable, tableau triphasé sous Consuel, fibre
optique, porte sectionnelle électrique de 4.50 m, une porte d'accès sécurisée, parking 3 places
et voie lourde de livraisons et enlèvements avec aire de manoeuvre pour vos échanges
commerciaux et fournitures.

 L'outil idéal pour une activité B to B ou voir B to C. Des aménagements supplémentaires sont
possibles sous simple demande (cuisine, racks, chambres froides, etc.)
Zone de pause extérieure clôturée et verdoyante pour vos collaborateurs et collaboratrices. 

Toutes activités de commerce et artisanat B to C ou B to B : ENSEIGNES FRANCHISES ou
INDEPENDANTS avec :
Entreprises secondaires B to B ou B to C avec activités commerciales comme artisanales et
BTP (Maçons, couvreurs, électriciens, chauffagiste CVC ECS plombier, Menuisiers, paysagiste,
paveurs, etc.) Locaux de stockage pour un second dépôt en Gironde, stockages, showroom,
dépôt vente, etc.
Traiteur, évènementiel, laboratoire, torréfacteur, atelier entretien matériels divers de chantier
et motoculture
SERVICES à la personne, collectes, société transport de personnes âgées et médicalisées,
laboratoire analyse, matériels spécialisés, maîtrise d'oeuvre, bureaux de contrôles, etc. Nous
consulter pour savoir si votre activité est cohérente sur l'emplacement.

Loyer commercial sous bail neuf à la prise à bail commercial 3 6 9 pour un loyer maîtrisé, une



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1063
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
RDC Local d'activité 141



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1063
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Local d'activité 
• Type de transaction A louer 

LOCALISATION
• Zone d'Activités ZA CANTELOUP 

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 14 400 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Loyer HT HC / an 14 400 €
• Loyer mensuel HC 1 200 €
• Loyer HT HC / m2 / an 102.12 €
• Loyer de base 14 400 €
• Loyer HT HC / mois 1 200 €
• Provision sur charges 30 €
• Loyer charges
comprises

1 230 €

• Honoraires Locataire 4 320 €
• Dépôt de Garantie 2 400 €
• Taxe Foncière 355 €
• Taxe Foncière -
payeur

Preneur 

• Régime fiscal TVA en sus 

COPROPRI?T?
• Bien en copropriété Non 

BAIL
• Bail en cours Non 
• Bail tout commerce Non 
• Durée du bail 9 année(s)
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 141 m2
• Surface divisible 0 m2

EXT?RIEUR
• Année construction 2021 
• Neuf - Ancien Récent 
• Etat général Excellent 
• Ossature Métallique 
• Bardage Métallique 
• Aire de manoeuvre Oui 
• Accès camion Oui 
• Accès gros porteurs Oui 
• Isolation Double peau 

INT?RIEUR
• Hauteur sous plafond 6.08 m
• Charge au sol 2000 kg/m2
• Mode Chauffage Electrique 
• Etat intérieur Très bon 

AUTRES
• Type de
Stationnement

Extérieur 

• Nombre places
parking

3 

• Fibre Optique Oui 
• Portail électrique Oui 
• Télésurveillance Oui 
• Climatisation Non 

PROFESSIONNEL
• Vente des murs Non 

MANDAT
• Disponibilité immédiate 



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1063
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 
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RÉFÉRENCE N° 1063
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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