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Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , AOI-PRO
LE 07 / 02 / 2026

FONDS DE COMMERCE
88 m², LIBOURNE
181 500 € *

*181 500 €  honoraires inclus.
165 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 10 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
Copropriété de  lots

Négociatrice
M.  

agence@aoi-pro.fr

Agence
AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 531
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

LIBOURNE CENTRE Cession fonds de commerce RESTAURANT Terrasse extraction EMPLACEMENT 01 Loyer 1000 euros 56 places 88 m2

« LIBOURNE CENTRE Cession fonds de commerce RESTAURANT Terrasse extraction
EMPLACEMENT 01 Loyer 1000 euros 56 places 88 m2

Vous souhaitez un emplacement PREMIUM pour votre positionnement ? Votre création ou
votre développement ? Nous vous proposons cette cession idéale avec un des 9 meilleurs
emplacements de la ville de LIBOURNE, pour un outil développant une activité de restauration
au coeur de la Bastide. 

Opportunité rare, cession de fonds de commerce avec ou sans travaux selon votre proposition
et votre projet avec déspécialisation possible sur d'autres activités commerciales. 
Ce local commercial entièrement équipé et sécurisé de 88 m2 développe un rez de chaussée
avec cuisine ouverte, plonge et stock sur 34 m2 avec une belle activité en place et un fort
développement grâce à sa terrasse de plusieurs places. L'outil est équipé de WC PMR, ERP 5,
climatisation, cuisine équipée avec extraction cuisson, matériel, licence, belle vitrine et une
belle ergonomie de travail.
Possibilité d'aller au total sur 56 places assises intérieures et extérieures. 
Idéal pour votre projet de lieu décomplexé, à la fois intime et convivial pour vos besoins en
restauration tradi ou rapide, caviste, épicerie fine spécialisée, fromagerie crémerie, pâtisserie,
petite surface magasin alimentaire, traiteur, primeurs fruits et légumes, bar à tapas, etc.

Toutes activités de restaurations possibles sous franchise, enseigne ou projets indépendants :
Salon de thé, bar à vins tapas, restauration rapide, take away, take it easy, restauration,
bistronomique, sandwicherie snacking, crêperie, traiteur, épicerie fine spécialisée, coffee shop.
Restauration asiatique japonaise, indienne, africaine, antillaise, créole, cambodgienne Khmère,
cajun, thaï, italienne pizzeria, grecque, vietnamienne, libanaise, californienne, japonaise,
chinoise, cubaine, australienne, régionale etc sur place, à emporter et à livrer.

Cession attractive pour créer un lieu du midi et du soir, en semaine comme en week-end.
Approche commerciale à développer pour ce bel emplacement N°01 au centre de toutes les
commodités. Loyer commercial très attractif s'élevant à 1 000 Euros mensuel sous 3/6/9.
Pas de contrat brasseurs. Pas de leasing. 

Cession du fonds de commerce :  181 500 euros FAI TTC avec beau taux d'occupation (dossier
disponible sur rendez-vous uniquement au cabinet pour toute étude et discussions).



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 531
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
RDC Terrasse 8 8m2
RDC Salle 51
RDC Sanitaires 3.40
RDC Cuisine 34 Cuisine / Stock



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 531
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Fonds de commerce 
• Type de transaction A vendre 

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 181 500 €
• Prix au m2 1 875 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Fonds de commerce 181 500 €
• Loyer mensuel HC 1 000 €
• Loyer HT HC / an 12 000 €
• Loyer HT HC / mois 1 000 €
• Provision sur charges 100 €
• Loyer charges
comprises

1 300 €

• Dépôt de Garantie 2 000 €
• Taxe Foncière -
payeur

Preneur 

BAIL
• Bail en cours Oui 
• Date effet du bail 15/10/2017 
• Bail tout commerce Non 
• Durée du bail 9 année(s)
• Date échéance bail 14/10/2026 
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 88 m2

EXT?RIEUR
• Etat général Bon Etat 

INT?RIEUR
• Etat intérieur Bon 

AUTRES
• Nombre de terrasses 1 
• Type de
Stationnement

Extérieur 

• Nombre places
parking

300 

• Fibre Optique Oui 
• Alarme Oui 
• Chambre Froide Oui 
• Climatisation Oui 
• Sous-sol Non 

PROFESSIONNEL
• Activité Café, Crêperie,

Crêperie/Pizzeria,
Pizzeria, Restaurant,
Restaurant à  thème,
Restaurant
Gastronomique,
Restaurant
Traditionnel,
Restauration rapide /
Snack, Salon de thé,
Sandwicherie, Traiteur 

• Licence Grande Restauration 
• Longueur vitrine 2.62 m
• Hauteur vitrine 2.8 m
• Surface Vitrine 7.34 m2
• Activités autorisées Restauration

traditionnelle sur place
et à emporter Epicerie
fine Vente de produits
alimentaires 

• Vente des murs Non 
• Fermeture
Hebdomadaire

dimanche et lundi 
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RÉFÉRENCE N° 531
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

COMPTE DE R?SULTAT
• CA (N-1) 244 316 €
• CA (N-2) 253 088 €
• CA (N-3) 224 652 €

MANDAT
• Disponibilité immédiate 

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 
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RÉFÉRENCE N° 531
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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RÉFÉRENCE N° 531
ALBUM PHOTOS DU BIEN


