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AOI-PRO

Limmobilier Commercial 100% Pro
Depuis 2016

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , AOI-PRO
LE 07 /02 /2026

LOCAL COMMERCIAL

2
121 m*, TALENCE *dont charges récupérables : 94 € / mois

Régularisation des charges :
Provisionnelles mensuelles avec
régularisation annuelle.

Honoraires charge locataire: 7 740 € T.T.C.
Dépot de garantie : 4 300 €
Surface habitable : 121 m*

A Négociatrice @‘ Agence

M. ‘ AOI-PRO
Tel. 0556 3327 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr agence@aoi-pro.fr



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

ssssssssss

A LOUER LOCAL COMMERCIAL TOUT COMMERCE AMENAGE TERRASSE 120 M2 TALENCE

REFERENCE N° 1177
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« A LOUER LOCAL COMMERCIAL TOUT COMMERCE AMENAGE TERRASSE 120 M? TALENCE

Votre agence AOI-PRO vous propose d la location un local commercial d'environ 120 m? situé
a proximité immeédiate d'un arrét de tramway sur la commune de Talence.

Ce local d'angle, aménageg, dispose d'une belle visibilité ainsi que d'une facilité de
stationnement au sein d'un quartier prisée et commercant.

Possibilité d'extraction.
Toutes activités autorisées (sur dossier)

Bail neuf a signature 3.6.9
Loyer commercial : 25 800 euros HT/an
Honoraires d'agence : 7740 € TTC

Disponible immédiatement

Jérome Fernandes Agent commercial - Cabinet d'affaires AOI PRO

>>

NIVEAU |PIECE M2 |EXPO. |SITUATION COMMENTAIRES

Local Commercial | 121
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REFERENCE N° 1177
CARACTERISTIQUES DU BIEN

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

= Régularisation des
charges

COPROPRI?T?
= Bien en copropriété
= Détail procédure

BAIL
= Bail en cours
= Durée du balil
= Type Balil

INFORMATIONS G?N?RALES
= Type de bien Local commercial
= Type de transaction A louer
ASPECTS FINANCIERS
» Prix 25800 €
= Bien soumis a Non
I'encadrement des
loyers
= Loyer mensuel HC 2150€
= Loyer HTHC/ an 25800 €
» Lloyer HTHC/m2/an 213.22 €
= Loyer de base 25800 €
= Lloyer HTHC/ mois 2 150 €
= Provision sur charges 94 €
= Loyer charges 2244 €
comprises
= Honoraires Locataire 7 740 €
= Dépot de Garantie 4300 €
= Taxe Fonciere 2600 €
= Taxe Fonciére - Preneur
payeur
= Régime fiscal TVA ensus

Provisionnelles
mensuelles avec
régularisation annuelle

Non

Local en copropriété
formant le Lot 127 de
la copro Résidence
Modernity

Non
9 année(s)
Bail commercial 3/6/9

SURFACES

= Surface 121 m2

= Surface divisible 0m2
EXT?RIEUR

= Etat général Bon Etat
INT?RIEUR

« Etat intérieur Bon
AUTRES

= Télésurveillance Oui

» Climatisation Oui

= Sous-sol Non

PROFESSIONNEL
» Activités autorisées
= Activités exclues
= \/ente des murs

MANDAT
= Disponibilité

DIAGNOSTICS
= Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)
= Soumis a I'affichage
du DPE

Toutes sur dossier
Néant
Non

Mars 2025

Non

Non
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REFERENCE N° 1177

CARACTERISTIQUES DU BIEN

CLASSE ENERGIE

Consemmation énergétique
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LOGEMENT

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE
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REFERENCE N° 1177
ALBUM PHOTOS DU BIEN

AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE




