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AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 791
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

A vendre Immeuble mixte Le Bouscat 250 m2 Barrière du Médoc

« A vendre Immeuble mixte Le Bouscat 250 m2 Barrière du Médoc

Superbe opportunité, magnifique immeuble de bureaux et d'habitation situé à deux pas de la
barrière du Médoc au BOUSCAT. Entièrement réhabilité en 2009, cet immeuble a bénéficié
d'une rénovation haut de gamme avec des prestations époustouflantes et uniquement des
matériaux de très grande qualité.
Composé de 4 niveaux, la partie RDC et sous sol sont à usage de bureaux, idéal pour y recevoir
une activité libérale par exemple voir commerciale (bonne visibilité en angle de rue).
Les deux étages sont quand à eux réservés à la partie habitation mais peuvent sans aucune
difficulté être ajoutés en surface de bureaux afin de recevoir par exemple le siège de votre
entreprise.
Les prestations sont remarquables, tous les parquets sont massifs et en parfait état, toutes
les moulures et rosaces refaites en plâtre par des artisans sélectionnés sur le volet...
D'un point de vue technique l'immeuble a bénéficié d'une remise aux normes complète,
climatisation réversible, VMC double flux, aspiration centralisée...
Une visite s'impose. »

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
-1 Bureaux 75 plateaux de bureaux avec salle de réunion et
0 Bureaux 65 accueil avec reserve kitchenette et 2 beaux bureaux
1 Appartement 80 Partie logement avec cuisine séjour et suite
1 Appartement 35 partie logement avec chambre espace jeu et sdb
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RÉFÉRENCE N° 791
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Murs 
• Type de transaction A vendre 

LOCALISATION
• Nombre étages 3 
• Accès Gare 15 min

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 1 171 500 €
• Prix au m2 4 400 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

COPROPRI?T?
• Bien en copropriété Non 

BAIL
• Bail en cours Non 

SURFACES
• Surface 250 m2
• Surface divisible 250 m2

EXT?RIEUR
• Année construction 1900 
• Forme Toiture Toit pente 
• Neuf - Ancien Ancien 
• Normes
agro-alimentaires

Non 

• Etat général Excellent 
• Accès gros porteurs Non 
• Vis à Vis Non 
• Construction Pierre de taille 
• Isolation Oui 

INT?RIEUR
• Nombre niveaux 3 
• Type Chauffage Individuel 
• Méca. Chauffage Air pulsé 
• Mode Chauffage Climatisation réversible

• Etat intérieur Excellent 
• Clair Oui 

AUTRES
• ADSL possible Oui 
• Fibre Optique Oui 
• Interphone Oui 
• Digicode Non 
• Visiophone Non 
• Alarme Oui 
• Portail électrique Non 
• Réseau cablé Non 
• Télésurveillance Non 
• Accès PMR Non 
• Chambre Froide Non 
• Climatisation Oui 
• Sous-sol Oui 
• Panneau Solaire Non 
• Travaux à prévoir Aucun travaux à

prévoir, rénovation
complète en 2009 d
usol au plafond et
toutes les peintures
refaites en 2023 pour la
vente 

PROFESSIONNEL
• Vente des murs Oui, vides 
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CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Oui 

• Date établissement
Diagnostic Energétique

10/01/2023 

• Valeur consommation
énergie primaire

152 kWh/m2 par an
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ALBUM PHOTOS DU BIEN
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