
DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale
RÉALISÉ PAR M.  , AOI-PRO
LE 14 / 12 / 2025

CESSION DE BAIL
130 m², BORDEAUX
148 500 € *

*148 500 €  honoraires inclus.
135 000 €  hors honoraires.
Honoraires : 10 % T.T.C à la charge de l'acquéreur.
Copropriété de  lots

Négociatrice
M.  

agence@aoi-pro.fr

Agence
AOI-PRO
Tel. 05 56 33 27 25
https://www.aoi-pro.fr/
agence@aoi-pro.fr



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1061
DESCRIPTIF & CARACTÉRISTIQUES DES PIÈCES

A vendre Droit au bail d'un local de 130m² situé dans le quartier du Triangle d'or de Bordeaux.

« A vendre Droit au bail d'un local de 130m² situé dans le quartier du Triangle d'or de
Bordeaux.

Ce local se compose d'une surface de 70m² en RDC et d'un sous-sol de 60m² entièrement
rénové avec accès client pour l'activité.

Il est prêt à accueillir tout type de commerce hors restauration, bar, boulangerie, pâtisserie.

Idéal pour esthétique, prêt à porter, coiffeur, boutique de luxe..etc

Loyer : 42 000 euros / an
Prix de vente : 148 500 euros Honoraires d'agence inclus

 »

NIVEAU PIÈCE M2 EXPO. SITUATION COMMENTAIRES
rdc Magasin 70 salon coiffure
r-1 Sous sol 60 espace soins



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1061
CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS G?N?RALES
• Type de bien Cession de bail 
• Type de transaction A vendre 

ASPECTS FINANCIERS
• Prix 148 500 €
• Bien soumis à
l'encadrement des
loyers

Non 

• Loyer mensuel HC 3 500 €
• Cession de Droit au
bail

148 500 €

• Loyer HT HC / an 42 000 €
• Provision sur charges 35 €
• Loyer charges
comprises

3 535 €

• Dépôt de Garantie 2 200 €
• Taxe Foncière -
payeur

Preneur 

• Régime fiscal non assujetti à la TVA 

BAIL
• Bail en cours Oui 
• Date effet du bail 01/05/2024 
• Durée du bail 9 année(s)
• Date échéance bail 30/04/2033 
• Type Bail Bail commercial 3/6/9 

SURFACES
• Surface 130 m2
• Surface divisible 0 m2

EXT?RIEUR
• Etat général Très bon état 

INT?RIEUR
• Etat intérieur Très bon 

AUTRES
• Fibre Optique Oui 
• Climatisation Oui 

PROFESSIONNEL
• Longueur vitrine 3.34 m
• Hauteur vitrine 3.44 m
• Activités autorisées les autres 
• Activités exclues Restauration

Boulangerie Pâtisserie
Cosmétique Bar
Discothèque 

• Vente des murs Non 

MANDAT
• Disponibilité immédiate 

DIAGNOSTICS
• Concerné par un Etat
des Risques et
Pollutions (ERP)

Non 

• Soumis à l'affichage
du DPE

Non 



AOI-PRO - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

RÉFÉRENCE N° 1061
ALBUM PHOTOS DU BIEN


