DOLCECASA

IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , DOLCE CASA IMMOBILIER - NOGENT-SUR-MARNE
LE10/09/ 2026

MAISON T9

172 m?, 5 chambre(s), NOGENT SUR MARNE +1025 000 € honoraires inclus.
* 1000 000 € hors honoraires.
1 02 5 000 € Honoraires : 2.5 % T.T.Ca la charge de I'acquéreur.

A% 'Négociatrice ‘@Y Agence
;VI BOLCE CASA IMMOBILIER - NOGENT-SUR-MARNE
Tel. 0143247512

v.schnell@dolcecasa-nogent.com agence(@dolcecasa-nogent.com
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fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.
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DOLCECASA

IMMOBILIER

Maison Nogent Sur Marne

REFERENCE N° 195
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« En vente dans votre agence Dolce Casa Immobilier, a Nogent-sur-Marne, a proximité des
commerces et des écoles, d environ 10 minutes du RER E et 15 minutes du RER A.

Edifiée sur une parcelle de prés de 600 m> cette meuliére de caractére d'environ 172 m* (250
m* au sol) séduit par ses volumes, son potentiel et son magnifique jardin arboré a l'abri des
regards.

Elle se compose, au rez-de-chaussée, d'une entrée, d'un double sejour lumineux, d'une cuisine
indépendante, d'un bureau pouvant faire office de chambre, d'une salle d'eau, de WC séparés
ainsi que d'une agréable véranda ouverte sur le jardin.

Au premier étage, vous trouverez trois chambres, un dressing, une salle de bains ainsi que des
WC séparés.

Le deuxiéme etage propose un niveau pouvant fonctionner comme un appartement
indépendant, comprenant un vaste s€jour, une cuisine, une chambre, une salle de bains avec
WC et une véranda.

Un sous-sol avec buanderie et espaces de rangement, un garage ainsi qu'une dépendance a
aménager d'environ 50 m* complétent ce bien aux nombreuses possibilités.

Contactez votre agence Dolce Casa Immobilier au 01.43.24.75.12. »
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DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 195
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
RDC Entrée 6,76

RDC Cuisine 6,76

RDC Véranda +21,84
RDC Séjour 28,99

RDC Bureau 10,11

RDC Dégagement 2,29

RDC W.C. 1,49

RDC Salle d'eau 1,44

RDC Débarras 5,06

1 Dégagement 2,79

1 W.C. 2,60

1 Chambre 1 15,20

1 Dressing 10,02

1 Dégagement 0,65

1 Chambre 2 8,92

1 Chambre 3 13,57

1 Salle de bains 6,85

2 Séjour 29,95

2 SDB + WC 3,26

2 Dressing 10,35

2 véranda +9,93
2 Cuisine 5,52

Sous-sol | Dégagement +13,52
Sous-sol | Buanderie +13,18
Sous-sol | Rangement + 12,97
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DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 195

DOLCE CASA IMMOBILIER - NOGENT-SUR-MARNE - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES

= Type de bien
= Type de transaction

LOCALISATION
= Code postal
= Ville
= Accés RER

ASPECTS FINANCIERS
= Prix
= Bien soumis a
I'encadrement des
loyers

COPROPRIETE
= Bien en copropriété

SURFACES
= Surface
= Surface au sol
= Surface terrain

EXTERIEUR
= Jardin

Maison
A vendre

94130
NOGENT SUR MARNE
10 min

1025000 €

Non

Non

172.58 m2
248.59 m2
596 m2

Oui

INTERIEUR
= Nombre piéces
= Chambres
= Chambre RDC
= Salle(s) de bains
= Salle(s) d'eau
| | \NC
= Cuisine
= Nombre niveaux
= Séjour Double
= Type Chauffage
= Méca. Chauffage
= Mode Chauffage
=« Etat intérieur
= Calme
= Clair

AUTRES
= Type de
Stationnement

9
5
1
2
1
3

Indépendante

3

Oui

Individuel
Radiateur

Gaz

Travaux a prévoir
Oui

Oui

Couvert

= Nombre garages/Box 2

RCS Creteil 942273962 SAS au capital de 3000 € - Carte professionnelle (T) n° CP194012025000000027 - L'agence DOLCE CASA IMMOBILIER - Nogent-sur-Marne ne doit recevoir ni détenir d'autres
fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.



DOLCE CASA IMMOBILIER - NOGENT-SUR-MARNE - DOSSIER FICHE COMMERCIALE

DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 195
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS
= Date établissement  18/04/2025
Audit Energétique
= Concerné par un Etat Non
des Risques et
Pollutions (ERP)
= Soumis a I'affichage  Oui
du DPE
= Date établissement  02/04/2025
Diagnostic Energétique
= Consommation E
énergie primaire
= Valeur consommation 271.1 kWh/m2 par an
énergie primaire
» Gaz Effet de Serre E
= \Valeur Gaz Effetde 59 Kg CO2/m2/an
serre
= Montant minimum 4050 €
estimé des dépenses
annuelles d'énergie
pour un usage standard
= Montant maximum 5490 €
estimé des dépenses
annuelles d'énergie
pour un usage standard

» Surface de référence 172.6

logement extrémement performant

* Dont émissions de gaz
aeffet de serre

peu démissions de €O

—59

kg COa/mian

iI

émissions de COa
trés importantes

logement exirémement peu performant

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre 4
050€ et 5 490€ au (abonnement compris)
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DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 195
ALBUM PHOTOS DU BIEN

DOLCECASA
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DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 195
ALBUM PHOTOS DU BIEN

DOoRER

Agence Dolce Casa Immobilier - Nogent-sur-Marne
R
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