3

DOLCECASA

IMMOBILIER

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR M. , DOLCE CASA IMMOBILIER - NOGENT-SUR-MARNE
LEQ7 /02 /2026

MAISON T8

207 m?, &4 chambre(s), NOGENT SUR MARNE +1299 000 € honoraires inclus.
1264 000 € hors honoraires.

*
1 299 000 € Honoraires : 2.77 % T.T.C & la charge de l'acquéreur.

| J.t 'Négociatrice | @‘ 'Agence

M. DOLCE CASA IMMOBILIER - NOGENT-SUR-MARNE
Tel.01 43247512

v.schnell@dolcecasa-nogent.com agence(@dolcecasa-nogent.com

RCS Creteil 942273962 SAS au capital de 3000 € - Carte professionnelle (T) n° CP194012025000000027 - L'agence DOLCE CASA IMMOBILIER - Nogent-sur-Marne ne doit recevoir ni détenir d'autres
fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs de sa rémunération ou de sa commission.
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DOLCECASA

IMMOBILIER

Maison Nogent Sur Marne 8 piece(s) 207 m2

REFERENCE N° 4155
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« Dans votre agence DOLCE CASA IMMOBILIER, a Nogent sur Marne, dans le secteur prisé
Beauté-Baltard, a proximité des bords de Marne, des écoles et du RER A.

Cette maison édifiée sur 468 m* de terrain vous offre :

Au rez-de-chaussée, une grande piéce a vivre composée d'un salon-salle a manger, d'une
cuisine amenageée et equipée, d'un bureau et d'un dressing, le tout donnant sur une agréable
terrasse de 70 m* idéalement exposée et d l'abri des regards.

A l'étage, une spacieuse suite parentale avec sa salle de bains et sa terrasse privative, deux
chambres, un espace en mezzanine idéal pour le télé-travail, une salle de bains et des WC
separes.

Au second, un plateau pouvant étre rendu indépendant, propose salon, cuisine, chambre et
salle d'eau avec WC.

Un agreable jardin, composé de plusieurs espaces, accueillera la famille tout au long de la
journée.

Sous-sol total et garage viennent compléter les prestations de cette maison familiale,
idéalement située et resolument charmante.

Contactez votre agence DOLCE CASA immobilier au 01.43.24.75.12 »
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DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 4155
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU PIECE M2 EXPO. SOL COMMENTAIRES
RDC Séjour 42,75
RDC Entree 27,40
RDC W.C. 1,80
RDC Bureau 7,90
RDC Cuisine 8
1 Palier 3,50
1 Salle de bains 5,20
1 Chambre 1 13,30
1 Chambre 2 8,90
1 Mezzanine 18,35
1 Chambre 3 20,27
1 Salle de bains 5,05
1 W.C. 2
2 Entrée 1,20
2 Palier 16,95
2 Cuisine 3,70
2 Chambre 4 9,50
2 SDE + WC 3,10
2 Salle @ manger 8,35
+ sous sol total
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DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 4155
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 8
= Type de transaction A vendre = Chambres 4
= Salle(s) de bains 2
LOCALISATION = Salle(s) d'eau 1
» Accés RER 10 min = WC 3
= Cuisine Aménagée/équipée
ASPECTS FINANCIERS = Type Chauffage Individuel
= Prix 1299000 € = Méca. Chauffage Radiateur
= Bien soumis a Non = Mode Chauffage Gaz
I'encadrement des = Etat intérieur Bon
loyers = Calme Oui
= Taxe Fonciére 2605 € = Clair Oui
COPROPRIETE AUTRES
= Bien en copropriété  Non = Ascenseur Non

= Nb Lots Copropriété

= Dont lots d'habitation .

= Procédures Pas de procédure en
diligentées c/ syndicat cours

de copropriété

SURFACES

= Surface 207 m2

= Surface terrain 468 m2
EXTERIEUR

= Jardin Oui

= Année construction 1920

= Etat général Bon Etat

« VVis a Vis Non

= Fenétres Bois double vitrage
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DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 4155
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS |
= Concerné par un Etat Oui
des Risques et

peu d’émissions de CO,

9

gement trés performant

Pollutions (ERP) e BT
» Date d'établissement 21/02/2024 145| 32
Etat des Risques et o oo
Pollutions(ERP)

= Soumis a I'affichage  Oui engbasscire

du DPE

= Date établissement
Diagnostic Energétique
= Consommation D

énergie primaire

= \Valeur consommation 145 kWh/m2 par an
énergie primaire

logement extrémement peu performant  émissions de CO: trés importantes

Montant estimé des dépenses annuelles
d'énergie pour un usage standard entre 2
130€ et 2 940€ au 01/01/2021
(abonnement compris)

15/02/2024

« Gaz Effet de Serre
« \aleur Gaz Effet de
serre

D
32 Kg CO2/m2/an

= Année de référence 01/01/2021
des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au

30/06/2024)

= Montant minimum 2130€

estimé des dépenses
annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Montant maximum
estimé des dépenses
annuelles d'énergie

pour un usage standard

2940 €
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DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 4155
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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DOLCECASA

IMMOBILIER

REFERENCE N° 4155
ALBUM PHOTOS DU BIEN

dget et av:
c LESTIMATION GRATUITE ¢
tre équipe est a votre

Agence Dolce Casa Immobilier - Nogent-sur-Marne.
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