Optimisez votre temps et vos
revenus en nous confiant

votre patrimoine locatif !




Mettre en location son bien immobilier peut vite
devenir une source de stress. Trouver le locataire
parfait est loin d'étre le seul defi.

Une fois ce dernier déeniché, il faut encore

s'acquitter de formalités administratives, gérer la

comptabilité et entretenir son bien.

- A3 A SRR ] SO A S Y NX «Z X~ ©
facile de concilier toutes ces taches souvent

chronophages avec son emploi du temps.

| a solution ?

Nous confier I'ensemble des taches inhérentes a
la location de votre bien immobilier pour vivre
votre investissement locatif en toute sérénité !

Découvrez dans ce guide tout ce que notre
agence peut faire pour vous simplifier la vie.
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NOS SERVICES POUR VOUS SIMPL

A chague étape clé, notre agence vVous propose tout un
éventalil de services persemnalises qui vous feront gagner un
tempsiprécieux dans'votre quotidien.

€ MISEEN LOCATION
[l
€©) GESTION EN COURS DE BAl

€ GESTION EN FIN DE BAIL
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MISE EN

LOCATION

La mise en location de votre bien est
une étape décisive dans la gestion
locative. Nous vous aidons a optimiser
Ce processus pour minimiser les
périodes de vacance locative et
maximiser vos revenus.



MISE EN LOCATION

ESTIMATION DU MON
DU LOYER

Que votre bien ait déja été loué ou non, a la prise du mandat,
nous proposons toujours a nos clients de bénéficier de notre
expertise pour faire une évaluation de la valeur locative du bien
en fonction des tendances du marche.

Voici notre méthodologie pour évaluer votre bien :

°6-A' 3y T zX-« ' A« 3J°°-30 TZ « °X
° Nous faisons une analyse comparative dans le quartier
° Nous étudions les tendances locales du marché locatif

Os- A EIB T-« » 2AXB °3-Z K TX K-

Suite a notre analyse, si nous constatons que votre bien est
sous-évalué, nous vous fournissons nos recommandations
stratégiques pour augmenter le loyer en respectant les
S yzKBX2 X« JOo - «’ X° KZ «T NX TX 3
fonction de la situation : hausse en cours de bail, de

ESTIMATION DU 3 X«- AEXBKBEX2 X« TX MJ B -A K-3" T
MONTANT DU LOYER 3




MISE EN LOCATION

MISE EN VALEUR DE \
BIEN

(« zX"° -« K- NJ° AEXWwW K ZJA° ©° . A
JoOo3 JN°o Z X° 2AZ K 33X °XN°X KX’
M X« a@aXAMByv - A «-«Ww ~ZJ 7 A3 X3 TX
agencement et moderniser la déecoration sont des éléments
indispensables pour éviter tout litige et pour optimiser le taux

TZ- NNA°J° -« -A apax wmA °o 7 X3 A

Pour la mise en conformité de votre bien et sa mise en
valeur, nous pouvons vous accompagner

° En réalisant les diagnostics obligatoires

QO (« AE A N-« X BBI«® “A2 BZJ2v«IzX
O (« zvig«o Bx° ©°33EIAE TZJI2wvp -3J°
° Nous vous conseillons sur la décoration intérieure si vous louez meublé

Q6- A °-AE « zw3X3 BZIN|JI° TA 2a-\

Et si vous effectuez des rénovations ou des travaux de

MISE EN VALEUR DE conformité, nous pourrons calculer pour vous la hausse de

VOTRE BIEN K- EX3 X«&E " JzXIMBX TzZJ°3w’ 5J95v




MISE EN LOCATION

.8 COMMUNICATION
gl  SUR VOTRE BIEN

L~

Une stratégie de communication efficace, planifiée au bon
a._.ax«o9Ww NZX" ° KJ NBv °-A3 723" A
4 jamais vide. Simplifiezvous la vie en nous confiant cette

mission, NOUS Nous occuperons de :

° La réalisation de photos professionnelles pour valoriser votre bien
Q2 2vTIN -« TX A °3X Jca-«NX °-A
Q22322 Nl JzXx TX £ o3 X Je«-«NX ~ A2

° La diffusion de votre annonce sur notre site web, sur nos réseaux
sociaux ainsi que sur de nombreux portails de petites annonces::

& ] f

COMMUNICATION SUR

VOTRE BIEN SITE WEB PORTAILS RESEAUX
&( 22 +(6%( IMMOBILIERS SOCIAUX 10




SELECTION
DE VOTRE LOCATAIRE

VOTRE LOCATAIRE

Le choix de vos locataires aura un impact direct sur le niveau de
gestion que nécessitera votre logement.

Que ce soit pour le paiement du loyer, les plaintes de bruits,
BZX«93 X0 X« TA K-zX2X«°W A«X
dossier peut vous éviter de rendre votre vie cauchemardesque !
Notre agence a développé une méthodologie rigoureuse pour

vous faire gagner du temps et contréler la qualité des dossiers et
la véracité des piéces fournies :

° Nous traitons les réponses a votre annonce et planifions les visites

o Nous effectuons pour vous les visites de votre bien

o Nous préparons les dossiers des candidats, procédons a
une étude de leur solvabilité et vérifions leur éligibilité pour
la garantie loyers impayés (GLI)

MISE EN LOCATION

JOO
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PRISE DE POSSESSION
DU BIEN

MISE EN LOCATION

PRISE DE POSSESSIC
DU BIEN

Une fois que vous avez choisi votre nouveau locataire, son
emmeénagement dans votre logement marquera le début du balil.
Pour éviter toute mauvaise surprise au cours du bail, il est
important de ne pas négliger cette étape. Voici les services que
nous offrons pour garantir votre sérénité au moment de la prise
de possession de votre bien par un nouveau locataire :

Q> >vTINe -« TZA« N-«°3J° TX MJ B °X
Q> >vip "J° -« TX BZvoJe TX B XAE T
° Remise des clés et relevé des compteurs

°(<<NJ T Xa X« TZA« Tw°e ° TX zJ3J«?©
risques de dégradations si exige.

o Si vous ne souscrivez pas a une GLI, nous pouvonsrediger et
zv3 X3 KX Z-32aJK °y° TZA« N-«°3Jo°
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GESTION EN

DE BAIL

Nous vous aidons aussi dans la gestion
guotidienne de votre bien. De la relation
JAXN A~ KB-NJ°J 3 X’

bien en passant par la gestion
administrative et comptable, nous vous
libérons de toutes les contraintes
«| v3 X«© X’ » KJ zX"°




GESTION COMPTABLE
ET FISCALE

GESTION EN COURS DE BAIL

GESTION COMPTABLE
ET FISCA! o a0

@ 8 XAEX«A” Z-«N X3~ 3J| -
mise en location, frais de gestion et frais
TZJ "~ A3 J«NX®S

Une fois le balil signé et le locataire installé, les taches les plus
récurrentes sont de nature administrative, comptable et

Z " NIKBXY . B ~zZzJz ° TX ZJ 3 X A«X
©ZJ7 7 A3 X3 2 AX KX’ K- EX3 T -« 2]
comment remplir sa déclaration de revenus fonciers. Si vous

« - A’ N-«Z XE KX 2J«TJ°w K- N ° -
vous libérer dans votre quotidien :

Gestion, encaissement et versement des loyers

OT ©° -« 22X« AXBKX TZA« 3J°°-30°0 TX
Envoi par email des quittances mensuelles aux locataires

Relance et mise en demeure en cas de loyer impayé

Calcul des indexations pour les révisions annuelles du loyer

Répartition et régularisation annuelle des charges locatives

OT ° -« TZA« v°J° J««AXK TZJ TX »
revenus fonciers

0000000

Et grace a nos outils dereporting sécurises et accessibles en ligne
via votre espace personnel, vous pourrez suivre et contrdler en
o Xace 3 gXHK KBZX« XaMKX TX" JIN° 1



+(?A.86 &
ET DES TRAVAUX
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GESTION EN COURS DE BAIL

F: i ONI f 5
ETDESTFLAVAUX

Préserver la valeur de son patrimoine immobilier est un aspect
X" " X«® XK 2AJ«T -« X BIJ«NX TJ«’
» KBJ zX 9 -« TX °3JAFIAE TZX«°3X
des canalisations, de la chaudiere, plomberie, menuiserie,

isolation des fenétres, peintures, électricité, etc..

? KX ©°Xae°e’” X°o KZXE°Xsz°o X &£ A
toute une gamme de services qui assurera la pérennité de votre

bien immobilier :

° Disponibilité permanente pour les urgences

OE  °X J««AXBBEX TX A-°3X M X« X°

O?A A TX’ N- «©3J07 TZX«%3 X% X« 3N

©+x ° -« TX J°°XB TZ-2Z3X W XEwN
TZX«®3 X% X« 3¢JK "wv° °J3 TX X«©3

°8°° a "~ Jo -« TX KZw°J°o TX [E-°3X M

°5 "X X« °KINX TX aX A3 X" N-« X3 AF]

°+X'0 -« TX° ’ « 03 X° y a "X X«
déclarations de sinistre
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GESTION EN COURS DE BAIL

GESTION
DES RISQUES

(« ©°9J«° 2AX °3.°3 yo0o3J 3X MJ KBKXA
protégé contre les différents risques liés a la gestion locative :

loyers impayes, degradation de votre bien, départ prématuré

TZA« K-NJ°J 3XWw -A X«N-3X KX~ 3
;- A3 J7 7 A3 X3 [E-°3X °93J«2A KB °w
pour Vous, avec nos partenaires en assurances, une garantie

°- A3 E- A7 axoos3x p KZJMS3 TX NX°

© Loyersimpayés
° Dégradations locatives
° Frais de contentieux

° Depart premature du locataire

° Service de protectionjuridique

Pour plus de détails sur les conditions de ces garanties et leurs

| )] couvertures, adressez/E- A’ » BZA« TX «-~" N-

vous fournisse toutes les informations complémentaires dont

GESTION VOous avez besoin !

DES RISQUES
16




GESTION E
FIN DE BAI

2X Tw°J3°o TZA« K- NJ°
crucial qui peut avoir des conséquences
aagygT Jox~ ~ A3 KzZ-°0
revenus locatifs! En nous confiantvotre
bien, vous pouvez compter sur notre
réactivité pour gérer ces phases de
transition efficacement !




DEPART
DU LOCATAIRE

GESTION EN FIN DE BAIL

DEPART
DU LOCATAIRE

Le locataire peut rompre le bail a tout moment a condition de

respecter le délai de préavisz A ° XA° MEJZ X3 TZA,
? KX KB-NJ°J 33X «ZJ °J° » °3X«TS3
la vétusté du logement, il doit assumer les colts des

détériorations dont il est responsable. Pour vous éviter toute

mauvaise surprise, a chaque départ de locataire, nous procedons
méthodiqguement comme suit :

Vis_ite du bien apres encaissement du dernier loyer pour vérifier
KZvw©°J° TX A-°3X M X« X° AIJHK TX3 J.
«y NX""J 33X » ~J N|JI3zX X« °3¢v /A~

°>v35 “JO° -« TX KZwv°Jo TX K XAE T
° Remboursement du dép6t de garantie aprés déduction des

sommes dues

Q2-3"2AXx gx° °3IAEIAE » KJ N|J3zX T
coordination des travaux et gestion du recouvrement (dépot de
garantie, caution ou gestion avec les assurances)

° Gestion des travaux a la charge du propriétaire
(rénovation et amélioration)
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REMISE

EN LOCATION

= _ sl

— ) GESTION EN FIN DE BAIL
& |
|

¥ | REMISE
EN LOCATION

Pour maximiser ses revenus locatifs, il est essentiel de minimiser
le temps de carence entre deux locataires. Lorsque vous nous
confiez la gestion locative de votre bien, nous nous engageons a
entamer, des la réception du préavis de départ des occupants, la
procédure de remise en location. Nous reprenons ainsi nos
bonnes pratiques pour louer votre bien au plus vite :

° Nous vérifions si un réajustement du loyer est envisageable

° Si des travaux de rénovation ont été effectues, nous
actualisons la fiche de votre bien et mettons a jour les photos.

Nous mettons en ligne votre annonce et communiquons au plus vite sur
E-°3X M X« I° °2X TX KZJzX«NXw ° -3
campagne de flyers, vitrines de nos agences et réseaux sociaux)

° Nous gérons les visites et sélectionnons pour vous les candidats
les plus fiables.

6-A" «-A" -NNA°-« " TX KZ « ©°JKKJIO
(état des lieux, rédaction du bail, remise des clés)
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UNE OFFRE ADAPTEE A VOS BESOI

Chez MARTEAU IMMOBILIER, notre objectif est

TX N-2MKBX3 BZX« X2MBEX TX A J° 9 Xc
T X z X~ oS e L AR e T
« - A TS S NS s ) 87 S

XS N S « - A’ Sl de 2 X3 A o B,
clients.

6 - A’ 2 B0 AP SO0 - o 0 30 \W:

XA T MK 2 Bt o X e 5= 5 Xdr P
afin de vous proposer une offre de service sur
mesure.
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NOS TARIFS

(Selon bareme actuel)

MISE EN LOCATION GESTION EN FIN DE BAIL

110% du loyer mensu@lorscharges)
tpd eRECFNI Aa RQSYGNBYAaS SiG RS ys3
€

EtT ¢ a@nxt aQl 3IAd RQdzyS YI A a

$X ©°©J3J3 Z «NKBA° KJ N-« ° oA _ « TA T-"7 X3Ww KJ 3 XNédxfioh| X
TA MJ BW KJ 3%JK ~J° -« TX  w°J°o’” TX K XAE

GESTION EN COURS DE BAIL GARANTIE LOYERS IMPAYES

7,49% TTC pour une maison 3.20% TTC

7,99% TTC pour un appartement de votre loyer mensuel charges comprises

La garantie couvre les loyers, charges et taxes impayés par le
de votre |0yer mensuel locataire, les frais de recouvrement et de contentieux,

bZ «TX2« ~J° -« oA 2AZ» 3¢ NA
des dégradations immobilieres et de la protection juridique
(VOIR CONDITIONS EN AGENCE)

charges comprises

e e T R e U T KX’ g = e Sealet e A3 20T = A0 M et SO SO S
contactez-nous pour prendreunrendez-Z- A~ JAXN KBZA« TX «-~ N-« X KKEX3~ JZ
personnalisé adapté a vos besoins! 21



CONSTITUTION DE VOTRE DOSSIEF

Afin de créer votre dossier et proceder a la signature du mandat de gestion, nous
J AE- «° MX™ -« TX N-BBEXN° X3 A« NX3°9J « «- 8
K- zXaX«°Y E- N KZ «AEX«°J 33X TX ° wNX’ _

PIECES NECESSAIRES DU PROPRIETAIRE

Obligatoires Facultatives

@; WNX TZ TX«° °¢ IJ3@KRe°> N ZEX3 KID°JIEX Ti
@>XKXAEY TZ TX«° ©°gy M ik des fictures de travaux
@ Titre de propriété @$-TX TZINNw" » KJ

@ Taxe fonciére @ Coordonnées du gardien
@ °°X °J° - «proprigtdire” A 3@ #rces verbal de la derniére Assemblée
non occupant Générale de copropriété

@ Derniére régularisation annuelle de
charges
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PIECES NECESSAIRES POUR LA MISE EN LOCATION

S LOGEMENIOUE

Diagnostics immobilier

(DPE, électricité, gaz, plomb). Une copie de votre dossier

locataire

22J°° X" °J° -« TZX«® 3 X°D Xre cdpi du bail actuel

— la chaudiere. )
Les coordonnées
Le certificat de ramonage teléphoniques du locataire et
de la cheminée. TA zJ3J«° ~7Z K E J

1 jeu de clés de votre bien et C«X (')\lgo XETX 57
NJ3°X" TZJNNw 3 K- z X ah&do«? £ g v

Une attestation de loyer du

locataire sur les 12 derniers

Mois.
272J°9 X" 0]l .« THES
locataire.
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Document remis en date du :
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Gestion Locative

Achat/Vente Immobilier
Fonds de commerces
Viager
Marketing et Web marketing Immobilier
Home Staging
Visites Virtuelles

Pres de 45 collaborateurs a votre

eécoute dont 7

consultants en

location / gestion locative
passionnés et chevronnés. A nous

o L AT W
TZXE® 3

NZX~°o ° KA~
X«NX TJ«’
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VOS Témoignages

Je n'ai pas eu besoin d'echanger beaucoup en 2 ans 1/2 de location mais les quelques

échanges ont eté tres professionnels et ont répondu a mes demandes. Professionnels
de lI'agence tres accessibles. 4

MME HOUSSE/

Tres bon professionnalisme, personnes competentes dans leurs domaines d'activités. ,,

MME BOVAGNI

Amabilité, disponibilité, efficacité... Marine nous a réservé un accueil sympathique et
professionnel et a fait preuve d'une réelle connaissance du marché. Attentive aux

éléments de notre recherche, elle a été tres compétente. Grace a elle nous avons trouve
le bien parfait en un temps record. ,,

MME ALLIES
27



